UCHWALA NR ...ieieinenne ]
RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard
Gdanski ,,2” dla obszaru dzialek nr 11/5, 12/2, 13/1, 14/11, 14/12, 14/13, 12/6 z obr¢bu 4 i dzialki nr 4/1
z obrebu 3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z2024r. poz. 1465), art.20ust. 1, art.27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r. poz.1130), w zwiazku z art. 67 ust 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023r. poz. 1688) uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr LXVII/760/2024 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 24 stycznia 2024r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Starogard Gdanski ,,2” dla obszaru dziatek nr 11/5, 12/2, 13/1, 14/11, 14/12, 14/13, 12/6 z obrebu 4 i dziatki nr
4/1 zobrgbu 3, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski”, uchwalonego uchwata Nr V/27/2015 Rady
Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 stycznia 2015r., zmieniong uchwatg Nr LIV/582/2018 Rady Miasta
Starogard Gdanski z dnia 28 czerwca 2018r, uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski ,,2” dla obszaru dziatek nr 11/5, 12/2, 13/1, 14/11, 14/12, 14/13, 12/6
z obrgbu 4 i dziatki nr 4/1 z obrebu 3, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok.1,38 ha, ktorego granice okreslono na zalgczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 2;

3)dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 3. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw, terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) ksztaltowania przestrzeni publicznych;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) obszaru, na ktorym znajdujg si¢ udokumentowane ztoza kopaliny;
6) szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci.
§ 4. Definicje
1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni wilacznie;

2) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ takie pokrycie dachu, ktére zawiera warstwy umozliwiajace
porost roslin;



3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow oraz wiat; linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynkéw znajdujacych si¢ catkowicie ponizej
poziomu terenu, o ile nie narusza przepisOw odrebnych, wtym przepisOw o drogach publicznych; linia
zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wigcej niz 0,8m w przypadku okapow i gzymsow oraz nie wigcej
niz 1,5m w przypadku niezabudowanych schodéw zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp itp.
o ile nie narusza przepisow odrebnych, w tym przepisow o drogach publicznych;

4) zieleni izolacyjno-krajobrazowej — rozumie si¢ przez to pas wielowarstwowej roslinnosci, ztozonej
z gatunkdéw odpornych na zanieczyszczenia powietrza, oddzielajacej (takze wizualnie, krajobrazowo) obiekty
i tereny potencjalnie ucigzliwe od terenoéw i funkcji chronionych.

2. Pojecia iokreslenia wuzyte w planie, anie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawal, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowia obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenie literowe identyfikujace teren wydzielony liniami rozgraniczenia, okre$lajacy przeznaczenie
terenu:

a) P- teren produkc;ji,

b) ZN - teren zieleni naturalne;j;
5) strefa ochrony konserwatorskiej - strefa ochrony ekspozycji;

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajgce z przepisow odrebnych:
1) obszar Natura 2000 PLH220094 Dolina Wierzycy;

2) granica pasa 20m od granicy obszaru kolejowego, w ktorym wykonywanie robdt budowlanych wymaga
kazdorazowego uzgodnienia z zarzadcg infrastruktury kolejowe;j;

3) granica pasa 10m od granicy obszaru kolejowego, z zakazem sytuowania budowli i budynkow, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego.

3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 i 2 stanowig informacje lub zalecenia,
nie sg ustaleniami planu.

4. Ustalone w planie parametry: wielko$§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna oraz intensywnos¢ zabudowy oraz ustalone w planie zasady podziatu terenu na dziatki nie dotycza
dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow infrastruktury technicznej badz jako dojscia,
dojazdy.

5. Podane w ustaleniach planu parametry wysokosci zabudowy nie dotycza obiektéw infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej lub telekomunikacyjnej.

6. Obszar planu nie jest potozony w granicach obszaru wskazanego w dokumencie Studium do rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, nie jest obszarem wskazywanym do przeksztalcen Iub
rekultywacji.

Rozdziat I1.
Ustalenia planu

§ 6. Przeznaczenie terenu

1. W obszarze opracowania wyznacza si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi nastgpujace tereny
oréznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania izabudowy, oznaczone odpowiednimi
symbolami literowymi:

1) teren zieleni naturalnej — ZN;

DW tym zprzepisami znowelizowanej ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Ustawa z dn.
07.07.2023r. - Dz.U. z 2023r. poz. 1688)



2) teren produkcji — P, teren produkcji przemystowej oraz teren skladow imagazyndéw, z wykluczeniem
terenow produkcji energii z wiatru oraz z wykluczeniem terendw przemystu portowego.

2. W granicach terenu P:

1) dopuszcza si¢ zabudowe i zagospodarowanie techniczno-produkcyjne, magazynowe, skladowe, zwigzane
z prowadzeniem dziatalno$ci wytworczej oraz skladowaniem i magazynowaniem wytworzonych produktow;

2) wyklucza si¢ towarzyszace funkcje mieszkalne atakze towarzyszace funkcje ustugowe o publicznym
charakterze lub wymagajace ochrony akustycznej;

3) dopuszcza si¢ towarzyszace urzadzenia, instalacje sluzace do produkcji energii wykorzystujacej energie
stonca, montowane na dachach;

4) dopuszcza si¢ obiekty, urzadzenia isieci  zzakresu infrastruktury  technicznej, infrastruktury
komunikacyjnej typu dojscia, dojazdy, place,

5) dopuszcza si¢ zielen towarzyszaca, w tym izolacyjno-krajobrazowa.

3. Szczegotowe zasady dotyczace zagospodarowania i zabudowy, w tym dopuszczenia oraz ograniczenia
odnoszace si¢ do ustalonego przeznaczenia dla wydzielonych terenow okreslono w §10 uchwaty.

4. Dopuszcza si¢ laczne (jako jeden teren inwestycyjny) zagospodarowanie obszaru objetego
opracowaniem planu, przy zachowaniu wskaznikow i parametrow odpowiednio dla kazdego z terenow.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego lokalnego w zakresie infrastruktury technicznej
W rozumieniu przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami w ramach zagospodarowania terenOw
objetych planem.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Plan dopuszcza stosowanie kondygnacji podziemnych oraz obiektéw podziemnych (np. typu zbiornik
retencyjny podziemny na wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych).

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie towarzyszacych ustalonym funkcjom urzadzen budowlanych, a takze zieleni
towarzyszacej, w tym izolacyjno-krajobrazowe;.

3. Czg$¢ obszaru objetego planem jest potozona w strefie ochrony konserwatorskiej — ochrony ekspozycji
miasta od strony Wierzycy, granica strefy pokazana zostala na rysunku planu, w strefie obowiazuja ustalenia

§9.

4. Obszar opracowania polozony jest w granicach obszaru zdegradowanego, okre§lonego w Uchwale Nr
XXV/230/2016 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie wyznaczenia obszarow
zdegradowanych i obszaru rewitalizacji na terenie miasta Starogard Gdanski (publikacja Dz. Urz. Woj. Pom.
2 20.05.2016r. poz. 1924).

5.Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi podstawowe zasady ksztaltowania tadu
przestrzennego zostaly okreSlone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu okre$lone w §10 niniejszej uchwaty.

§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Caty obszar planu potozony jest w granicach strefy oddzialywania zaktadu o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemyslowej (zaktad Premium Distillers Sp. z0.0.) — od destylarni w zasiggu obszaru
narazonego w przypadku wybuchu par etanolu (zasigg fali uderzeniowej powodujacej pgkanie szyb w oknach
oraz zasi¢g fali uderzeniowej powodujacej naruszenie konstrukcji obiektow). Obowigzuja przepisy odrebne
z zakresu ochrony srodowiska, w szczegdlno$ci zwigzane z ochrong przeciwpozarows.

2. Zasigg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej lub zastosowanych
technologii winien by¢ ograniczony do granic terenu/obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny
a znajdujace si¢ na tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone
w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami.

3. Dopuszcza si¢ w granicach planu w terenie P lokalizacje przedsigwzig¢ zaliczanych zgodnie z przepisami
prawa do mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, na zasadach i zgodnie z obowiazujacymi przepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska.



4. Ze wzgledu na ustalone przeznaczenia nie okresla si¢ wymaganego poziomu hatasu w srodowisku,
W rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony s$rodowiska oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku.

5. Obowigzuje zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybéw oraz ich siedlisk,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody . Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki
wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organdéw na odstgpstwa od zakazow
w stosunku do gatunkéw chronionych.

6. W granicach obszaru Natura 2000 PLH 220049 Dolina Wierzycy obowiazuja przepisy odrebne
z zakresu ochrony przyrody oraz zasady zagospodarowania wynikajace z odpowiednich zarzadzen z planu
zadan ochronnych ustanowionych dla tego obszaru. Realizacja inwestycji w obszarze planu, a w szczegdlnosci
w granicach obszaru Natura 2000 nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych bedacych przedmiotem
ochrony, wykluczone sg dzialania dziatan mogace, osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco
negatywnie oddzialywac¢ na jego cele ochrony. Granica obszaru Natura 2000 pokazana zostat na rysunku planu.

7. Ustala si¢ wymdg stosowania rozwiagzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem poziomow wodonosnych.

8. Wszelkie zmiany stosunkoéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji ustalen planu nie mogg trwale,
negatywnie oddzialywac na tereny sasiednie; sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzgledniac
uwarunkowania terenow sgsiednich i nie moze powodowac¢ na nich szkod. Nalezy zapewni¢ spojny system
gospodarki wodami gruntowymi biorgc pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych.

9. Dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe lub likwidacje istniejacych urzadzen wodnych lub innych
urzadzen melioracyjnych, budowe nowych urzadzen , w szczeg6lnosci rowu melioracyjnego od planowanego
przepustu przez teren kolejowy do rzeki Wierzycy, pod warunkiem zapewnienia cigglosci i funkcjonalnosci
catego systemu do regulacji stosunkéw wodnych, jezeli urzadzenia te stanowig element takiego systemu.

10. Lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania geotechnicznych
warunkoéw posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Nalezy ograniczy¢ wykorzystanie i przeksztalcenia elementow przyrodniczych w terenie ZN wylacznie
do koniecznych dla realizacji planowanych dziatan inwestycyjnych.

12. Urzadzenia i obiekty telekomunikacyjne nalezy lokalizowaé w oparciu o przepisy odrgbne, przy czym
w terenie ZN obowigzuja ustalenia § 9.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

1. Cze$¢ obszaru planu potozona jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — strefy ochrony
ekspozycji. Celem strefy jest ochrona ekspozycji miasta od strony Wierzycy, ochrona ekspozycji i wgladu od
strony miasta na atrakcyjne krajobrazowo tereny po obu stronach rzeki Wierzycy. Granica strefy pokazana
zostata na rysunku planu.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1 obowigzuja:
1) zakaz sytuowania budynkow oraz wiat w granicach terenu ZN;
2) zasady i ustalenia okreslone dla obszaru Natura 2000;

3) zakaz sytuowania wszelkich obiektéw budowlanych deprecjonujacych czynna i bierng ekspozycj¢ zespotu
miasta;

4) zakaz lokalizacji masztow, anten, wiez.

3. Rozwigzania materiatowe i kolorystyczne zastosowane w terenie P nalezy zharmonizowaé z zabudowa
i zagospodarowaniem sgsiedniego powigzanego z terenem zaktadu produkcyjnego, w celu zapewnienia spdjne;j
kompozycyjnej catosci, z uwzglednieniem historycznego dziedzictwa destylarni.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, wskazniki

1. Dla terenu P ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: w odleglosciach 4m, 8m od
linii rozgraniczajacych terenu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 65%;



3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,20;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie okresla sig;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

7) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw gtownych 15m, dla budynkéw i budowli towarzyszacych
6m;

9) geometria gltéwnych polaci dachu: dla budynkéw gléwnych dachy ptaskie o pokryciu dowolnym, w tym
dopuszcza si¢ dachy zielone; dla budynkoéw towarzyszacych typu portiernia, wiata, garaz itp. dachy o dowolnej
geometrii, nachyleniu i pokryciu;

10) materiat i kolorystyka elewacji: ustala si¢ tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru, szarego, grafitu;
dopuszcza si¢ cegle, klinkier, kamien, szklo, ptyty warstwowe, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw
tych materiatow;

11) wskaznik miejsc parkingowych — minimum 4 miejsca, w tym w formie miejsc wyznaczonych na terenie,
pod wiatg lub w budynkach, w tym 1 miejsce dla potrzeb pojazdow wyposazonych w karte parkingows;

12) dopuszcza si¢ realizacje wzdluz granic terenu P pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej z zielenig
formowana pigtrowo (niska, $rednia i wysoka), przy czym wprowadzane gatunki drzew i krzewow nalezy
dostosowa¢ do miejscowych warunkow siedliskowych;

13) przy projektowaniu zieleni towarzyszacej oraz w rozwigzaniach materialowych i kolorystycznych
dotyczacych dachéw uwzgledni¢ zapewnienie mozliwie wysokich walorow estetycznych, krajobrazowych od
strony ciggu widokowego wzdhuz linii kolejowej;

14) obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z potozenia czesci terenu w granicach obszaru
Natura 2000 okreslone w §8 ust. 6 oraz w sgsiedztwie linii kolejowej okreslone w §12.

2. Dla terenu ZN:

1) ze wzgledu na zakaz sytuowania zabudowy nie okresla si¢ linii zabudowy, wskaznikow w zakresie
intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej 90%;

3) nakaz ograniczenia do niezbednego minimum dziatan ingerujacych w naturalne uksztattowanie terenu;

4) obowigzujg ustalenia okreslone w §9 jak dla strefy ochrony konserwatorskiej oraz w §8 ust. 6 jak dla
obszaru Natura 2000 a takze ograniczenia wynikajace z sgsiedztwa linii kolejowej okreslone w §12.

§ 11. Ustalenia w zaKresie zasad i warunkéw podzialu nieruchomosci
1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
2. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek: 2500m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 35m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancjg do
10 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni sciekow
lub innych tego typu obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow; nie dotycza takze
ewentualnych wydzielen geodezyjnych zwigzanych z pracami dotyczacymi sgsiedniej linii kolejowe;j.

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. W sasiedztwie obszaru objetego planem przebiega linia kolejowa nr 203 Tczew- Kostrzyn, odcinek
Tczew Suchostrzygi - Czersk, stanowigca teren zamknicty zgodnie z decyzja nr 14 Ministra Infrastruktury
z dnia 18 wrzeénia 2020r. w sprawie ustalania terenéw zamknigtych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe.



2. W celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, w sasiedztwie obszaru kolejowego obowigzuja nakazy,
zakazy oraz ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

3. Wzdtuz obszaru kolejowego linii kolejowej nr 203 obowigzuja:

1) roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odleglosci nie mniejszej niz 4m od granicy obszaru kolejowego
(nie dotyczy robdt zwigzanych bezposrednio z linig kolejowa);

2) drzewa i krzewy moga by¢ sytuowane w odlegtosciach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) budynki ibudowle mogg by¢ sytuowane w odlegltosci nie mniejszej niz 10m od granicy obszaru
kolejowego; granica pasa 10m pokazana zostata na rysunku planu;

4) w pasie 20m od granicy obszaru kolejowego wykonywanie robot budowlanych wymaga kazdorazowo
uzgodnienia z zarzadca infrastruktury kolejowej, zgodnie z przepisami odrebnymi; zasigg pasa, w ktorym
wymagane jest uzgadnianie zagospodarowania z zarzadcg kolei pokazano na rysunku planu;

5) w terenach wzdhuz czynnej linii kolejowe;j ustala si¢ nakaz zachowania odpowiednich odleglosci budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi ze wzgledu na hatas i wibracje lub zastosowanie odpowiednich rozwigzan
technicznych, zapewniajacych ochrong akustyczng zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4.Dla terenéw o naturalnych predyspozycjach do wystgpowania ruchdw masowych ze wzgledu na
istniejace uwarunkowania uksztaltowania terenu, istniejace skarpy o znacznych spadkach ustala sie:

1) przy zagospodarowaniu terenu w trakcie realizacji ina etapie prac projektowych nalezy uwzglednié
istniejace uwarunkowania, szczegotowo rozpoznajac budowe geologiczng, analizujac statecznos¢ zboczy;

2) wymagane ustalenie kategorii geotechnicznej z uwzglgdnieniem statecznosci skarp, a w przypadku
koniecznosci zabezpieczenie stabilnosci skarp w projekcie budowlanym ustala si¢ nakaz wskazania sposobu
ich zabezpieczenia przed erozjg i osuwiskiem, zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) zapewnienia wody do celow przeciwpozarowych w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa
z sieci wodociagowej, uzbrojonej w hydranty lub zinnych zrodet, zgodnie =z przepisami odrebnymi
dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych;

3) dopuszcza sig realizacj¢ indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng terenu objgtego planem zsieci elektroenergetycznych. Dopuszcza si¢
dodatkowo zaopatrzenie w energi¢ ze zrdédel odnawialnych (np. produkujacych energie z wykorzystaniem
energii stonca, z uwzglednieniem ustalen planu, z wykluczeniem urzadzen produkujacych energi¢ z biogazu Iub
wytwarzajacych energie z wiatru);

2) stosowanie wylacznie sieci kablowych podziemnych przy budowie nowych oraz przebudowie i rozbudowie
istniejacych sieci elektroenergetycznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ zasilanie w cieplo ze Zrodet niskoemisyjnych lub
bezemisyjnych, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnos$ci, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dopuszcza si¢ wykorzystanie instalacji i urzadzen produkujacych energie ze zrodel odnawialnych,
z wykluczeniem urzadzen produkujacych biogaz lub wytwarzajgcych energie z wiatru.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) zachowanie normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na podstawie
przepisoOw odrgbnych;

3) wyklucza si¢ naziemne zbiorniki na gaz ptynny.
5. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢ odprowadzenie $ciekow:

1) bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;



2) przemystowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska i prawa wodnego.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;
2) dopuszcza si¢ zbiorniki retencyjne, w tym podziemne;

3) zagospodarowanie woOd opadowych iroztopowych zdachéw obiektow budowlanych w granicach
dzialki/terenu. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych wcelu pozniejszego wykorzystania do
nawodnienia trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow przeciwpozarowych;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do rzeki
Wierzycy, z zachowaniem przepisoOw odrebnych;

5) zabezpieczenie odptywu wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna;

6) wyklucza si¢ mozliwos¢ odprowadzania wod opadowych lub roztopowych z obszaru objetego planem na
sgsiednie tereny kolejowe i wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

7) wyklucza si¢ mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych lub roztopowych z obszaru objetego planem do
systemow odwadniajacych sasiedniej drogi (droga krajowa).

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ushug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa o odpadach
oraz przepisy lokalne miasta Starogard Gdanski.

9. Dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe, rozbudoweg imodernizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem uwarunkowan okreslonych w §8, 91 12. Realizacja sieci w granicach obszaru
objetego planem zuwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy w sposob nie ograniczajacy
podstawowego przeznaczenia terenu.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych. Dopuszczenie nie dotyczy elektrowni wiatrowych i biogazowni. Dla urzadzen
fotowoltaicznych lokalizowanych w obszarze planu nakaz stosowania powlok antyrefleksyjnych oraz
rozwigzan imateriatow nie powodujacych negatywnego wptywu na ruch kolejowy na sasiedniej linii
kolejowe;.

11. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejacym, zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
zapewnia przebiegajaca w sgsiedztwie droga krajowa nr 22 — ul. Gen. W. Sikorskiego. Obstuga komunikacyjna
obszaru poprzez istniejacy zjazd.

12. Miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ na wlasnym terenie inwestycji przy zachowaniu wskaznika
okreslonego w §10 ust.1 pkt 11; dopuszcza sig¢ bilansowanie potrzeb parkingowych na terenie calego zaktadu.

§ 14. Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke optaty planistycznej, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

Rozdzial II1.
Ustalenia koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Starogard Gdanski.

§ 16. W granicach obszaru objetego planem traci moc Uchwata nr LIII/631/2022 Rady Miasta Starogard
Gdanski zdnia 30 listopada 2022 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski ,,2” (publikacja Dz. Urz. Woj. Pom. z dn. 20.01.2023r. poz. 300).



§ 17. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Starogard Gdanski

Anna Benert
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.
Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

W granicach obszaru objetego planem oraz wjego bezposrednim sgsiedztwie przebiegaja sieci
infrastruktury technicznej. Zapisy zmiany planu nie wptywaja na konieczno$¢ rozbudowy infrastruktury
technicznej, ktorych budowa nalezy do zadan wilasnych gminy, w stopniu wigkszym niz wynika to
z obowigzujacego planu miejscowego.

Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ wydzielenia nowych, wzgledem obowiazujacego planu
miejscowego, drog publicznych gminnych, ktérych budowa nalezataby do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczaca Rady Miasta
Starogard Gdanski

Anna Benert



Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr

Rady Miasta Starogard Gdanski

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik3.gml
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z2024 r. poz. 1130) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

Plan jest realizacja Uchwaty Nr LXVII/760/2024 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 24 stycznia 2024r.
o przystgpieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Starogard Gdanski ,,2” z2022r. Plan obejmuje pow. ok. 1,38ha , dziatki geod. 11/5, 12/2, 13/1, 14/11,
14/12, 14/13, 12/6 w obrebie 4 i dziatki. geod. 4/1 w obrgbie 3, w jednostce urbanistycznej A- Starogard
Poéinoc. Plan jest zmiana dotychczas obowiazujacego miejscowego planu (Mpzp miasta Starogard Gdanski
»2”) uchwalonego Uchwalg Nr LIII/631/2022 Rady Miasta Starogard Gdanski z 30 listopada 2022r.
(publikacja Dz. Urz. Woj. Pom. z 20.01.2023r. poz. 300). W swoich granicach zastapi ustalenia tego planu,
zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Obejmuje obszar stanowigcy wg dotychczasowego planu teren A.98.P1,P2,Ul, zwigzany z zakladem
Premium Distillers Sp. z 0. o0 oraz czgs$¢ terenu A.74.ZE. Opracowanie sporzadzone zostalo na wniosek
Premium Distillers Sp. z 0.0. i zwigzane jest z planami rozwojowymi zaktadu.

Plan jest sporzadzany na podstawie ustawy z 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
z uwzglednieniem przepisow przej$ciowych ustawy z dnia 07.07.2023r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688). Procedura
planistyczna oraz zakres ustalen dostosowane sa do wymagan ustawy z 2003r., zelementami ustawy
z 2023r., zgodnie z rozporzadzeniem dot. planu miejscowego z 2021r. (przystapienie po 21 grudnia 2021 r.,
po dniu 24 wrzesnia 2023r.). Uwzgledniono definicje poje¢ wprowadzone ustawa nowelizujaca przepisy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obecnie miasto Starogard Gdanski nie posiada planu ogo6lnego w rozumieniu znowelizowanej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z przepisami przejsciowymi ustawy
7 07.07.2023r. podstawg dla przyjetych rozwigzan sa nadal ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski, przyjetego Uchwala Nr LIV/582/2018 Rady
Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 czerwca 2018r. Zapisy planu nie naruszajg ustalen Studium, spelniony
zostal wymoég art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Przewidziane
w projekcie ,,Planu...” funkcje wpisuja si¢ w kierunki zagospodarowania przestrzennego ustalone w obecnie
obowigzujacym dokumencie Studium.

Projekt planu sporzadzono zuwzglednieniem dyspozycji 1wnioskow zawartych w opracowaniach
ekofizjograficznych sporzadzonych dla potrzeb dotychczas obowigzujacego miejscowego planu oraz dla
potrzeb zmiany Studium. Uwzgledniono takze wyniki inwentaryzacji przyrodniczej sporzadzonej na
potrzeby inwestycji planowanych przez Premium Distillers Sp. z 0.0.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Plan uwzglednia dotychczasowy sposob zagospodarowania i zabudowy obszaru, a takze bierze pod uwage
dotychczasowe zapisy planu miasta z 2022r. oraz zapisy Studium w zakresie ustalonych wskaznikow dot.
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy. Uwzgledniono potozenie cze$ci obszaru opracowania
w granicach obszaru Natura 2000 PLH 220094 Dolina Wierzycy, w strefie ochrony konserwatorskiej
ochrony ekspozycji zespotu miasta od strony Wierzycy, w sagsiedztwie rzeki Wierzycy, linii kolejowej, drogi
krajowej nr 22 oraz w bezposrednim sgsiedztwie samego zakladu Premium Distillers Sp. z 0.0. Wskazniki
i parametry dot. zagospodarowania i zabudowy dostosowano do regulacji zawartych w Studium miasta oraz
do potrzeb rozwojowych zakladu. W ostatecznej wersji projektu, na skutek uzgodnien z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku (postanowienie z dn. 01.08.2024r.), pozostawiono
parametr wysokosci zabudowy dla budynkow gléwnych jak w dotychczasowym planie miasta (15m zamiast
proponowanych 18m), a dla budynkéw towarzyszacych 6m (zamiast proponowanych 10m). Powierzchnig
biologicznie czynng takze pozostawiono na poziomie jak w dotychczasowym planie miasta — min. 20%
zamiast proponowanych wstepnie 10%.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Projekt planu miejscowego uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru opracowania
poprzez odpowiednie zapisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, czy tez zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu. W planie
znajduja si¢ odpowiednie do uwarunkowan obszaru ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow. Obszar opracowania jest $ciSle powigzany przestrzennie oraz



funkcjonalnie z sgsiednim terenem zaktadu, ktéry poddawany jest procesom rewitalizacyjnym. Ustalenia
planu nakazuja zharmonizowanie rozwigzan materiatowych i kolorystycznych w celu zapewnienia spojnosci
kompozycyjnej z pozostatymi elementami zagospodarowania izabudowy zakladu. Ze wzgledu na
uwarunkowania polozenia, uksztaltowania terenu, réznicy poziomdéw pomie¢dzy terenami zakladu
i planowanego magazynu, mimo sporej wysokosci planowanych nowych obiektdéw magazynowych (co
zwigzane jest z wymaganiami programu uzytkowego i technologicznego) nie bedzie miato negatywnego
wptywu na ekspozycje zabytkowego zespolu miasta. Ostateczny efekt i ewentualne zmiany krajobrazowe
zwigzane zrealizacja nowych obiektow budowlanych zalezne beda od standardow i form
architektonicznych zabudowy, jakosci jej wykonania oraz charakteru urzadzonej zieleni towarzyszacej. Plan
dopuszcza zastosowanie dachow zielonych co moze mie¢ pozytywny wplyw na odbiér wizualny od strony
linii kolejowe;j.

Ograniczenia wysokosci zabudowy uzasadnione sg potozeniem obszaru opracowania w bezposrednim
sgsiedztwie strefy ochrony konserwatorskiej - strefy ochrony ekspozycji wyznaczonej w dokumencie
Studium miasta.

Nie uwzgledniono szczegbdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytu krajobrazowego, gdyz
audyt dla wojewodztwa pomorskiego nie zostat dotychczas uchwalony.

2.3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych.

Wymagania te uwzgledniono poprzez okre§lenie wymaganych wielkoSci minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, wymagania dotyczace gospodarki wodno-$ciekowej iochrony s$rodowiska. Plan
dopuszcza realizacje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, ze wzgledu na
wielko$¢ terenu, zaktadane funkcje, powigzanie z sgsiednim zakladem. Obszar opracowania polozony jest
w zasiggu (na podstawie dotychczasowego miejscowego planu, zapisow studium oraz informacji
Panstwowej Inspekcji Ochrony Srodowiska) oddzialywania zaktadu zwickszonego ryzyka wystapienia
awarii przemyslowej — Premium Distillers Sp. z 0.0. jest takim zaktadem (ZZR). Wymagania dotyczace
zagospodarowania terenu, wtym odpowiednich zabezpieczen pozarowych oparte musza by¢
0 obowiazujace przepisy odrgbne. Projekt zmiany mpzp zostal zaopiniowany przez organy odpowiedzialne
za ocen¢ rozwigzan dla zaktadu zwigkszonego ryzyka: Komendanta Panstwowej Wojewodzkiej Strazy
Pozarnej i wojewddzkiego inspektora ochrony s$rodowiska (art. 17 pkt 6 lit. atiret szoste ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Planowane nowe zagospodarowanie i zabudowa beda wlaczone do sieci wod-kan, rozwiazania dot. ochrony
srodowiska begda oparte o decyzje srodowiskowe wydawane dla planowanego przedsigwzigcia oraz
posiadane pozwolenia wodno-prawne. Ze wzgledu na ustalone przeznaczenia terenéw nie bylo wymagane
okreslenie standardow ochrony akustycznej, o ktérych mowa w ustawie prawo ochrony $rodowiska,
wykluczone jest w granicach planu sytuowanie funkcji mieszkalnych czy ustug o chronionym ze wzgledu na
wymagania akustyczne charakterze.

W granicach objetych planem nie wystgpuja uzytki rolne klas I-III ani lasy, zmiana mpzp nie powoduje
zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne, ani gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Teren
oznaczony symbolem P to tereny przeksztalcone, zniewielka iloscig zieleni, gldwnie o charakterze
ruderalnym 1iniewielkim znaczeniu przyrodniczym. W ustaleniach planu zapisano wymogi ochrony
gatunkowej, zgodnie z ustawg o ochronie przyrody i rozporzadzeniami wykonawczymi do niej. Dla terenu
oznaczonego symbolem ZN plan ustala zachowanie 90% powierzchni jako powierzchni¢ biologicznie
czynng w celu zachowania walorow przyrodniczych tej czesci obszaru opracowania.

Fragment obszaru opracowania polozony jest w granicach obszaru Natura 2000 PLH 220094 Dolina
Wierzycy, dla ktorego obowiazuje Zarzadzenie RDOS w Gdansku z dn. 30.04.2014r., ze zmiana z 2016r.
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru. Sporzadzona inwentaryzacja przyrodnicza
nie wykazata potencjalnego negatywnego wplywu planowanych inwestycji w granicach opracowania na
obszar Natura 2000. Ocena oddzialywania ustalen zmiany mpzp na obszar Natura 2000 zostala zawarta
w prognozie oddzialywania na srodowisko.

Wg dotychczasowego Studium miasta Starogard Gdanski oraz mpzp z 2022r. rozwazane bylto utworzenie
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Doliny Wierzycy oraz wiaczenie takiego zespotu w planowane
granice obszaru chronionego krajobrazu, jednak postulaty  dotychczas nie zostaly zrealizowane.
Uwarunkowania obszaru opracowania raczej nie predysponuja do objecia go takimi formami ochrony.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej.



Czes$¢ obszaru opracowania — teren oznaczony symbolem, ZN (zielen naturalna) potozona jest w strefie
ochrony konserwatorskiej - ochrony ekspozycji miasta od strony Wierzycy, wskazywanej do ochrony
w dokumencie Studium miasta oraz w dotychczasowym mpzp miasta z2022r. Zmiana planu powtarza
zapisy dotychczas obowigzujacego planu miasta dotyczace tej strefy. Bezposrednie sgsiedztwo strefy
ochrony konserwatorskiej uzasadnia utrzymanie dotychczasowych parametrow wysokosci zabudowy w celu
ochrony krajobrazu kulturowego. Na skutek uzgodnienia z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow w Gdansku (postanowienie ZN.5150.127.2024.KZI z dn. 01.08.2024r.) zmieniono parametr
wysokosci dla budynkéw gtownych z proponowanych 18m na 15m, a dla budynkoéw towarzyszacych z 10m
na 6m oraz zmieniono wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z proponowanych 10% na
20%.

W obszarze opracowania nie wystepuja zabytki ani obiekty stanowigce dobra kultury wspolczesnej
wymagajace ochrony.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegOlnymi potrzebami.

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig, nie wystepuja
tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych. Obszar opracowania potozony jest w bezposrednim
sasiedztwie zaktadu zaliczanego do zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystapienia awarii przemystowej.
Plan uwzglednia wymagania bezpieczenstwa zwigzane zochrong przeciwpozarowa. Rozwigzania
techniczne i zagospodarowanie terenu muszg uwzglednia¢ odpowiednie rozwigzania wynikajace z potrzeb
ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie, aby zminimalizowac
ewentualne zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi oraz zapewni¢ bezpieczenstwo mienia.

Wymagania o0séb ze szczegdlnymi potrzebami uwzgledniono poprzez ustalenia dotyczace miejsc
parkingowych dla pojazdow wyposazonych w karty parkingowe wymaganych w zagospodarowaniu terenu
P dla potrzeb pracownikéw i klientow. Zasady projektowania uniwersalnego bgda uwzgledniane na etapie
realizacji inwestycji, na podstawie decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
wg ktorych zakres i tres¢ projektu budowlanego musza by¢ dostosowane do specyfiki i charakteru obiektu,
stopnia skomplikowania robot budowlanych oraz w zaleznosci od przeznaczenia projektowanych obiektow.
Procesy budowlane na obszarze planu podlega¢ bgda kontroli wlasciwych organéw na podstawie przepiséw
odrebnych.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Wymagania te uwzgledniono poprzez uwzglednienie wniosku Premium Distillers Sp. z 0.0. dotyczacego
ustalen w zakresie przeznaczenia oraz warunkow zagospodarowania izabudowy zgodnie z potrzebami
rozwojowymi zakladu. Zmiana planu poprawia komercyjng atrakcyjno$¢ obszaru opracowania. Zmiana
planu pozwoli na realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych istotnych dla zaktadu, co ma znaczenie ekonomiczne
nie tylko dla przedsi¢cbiorcy ale takze dla miasta (podatki).

2.7. Prawo wlasnosci.

Grunty objete planem to grunty stanowigce wlasno§¢ Skarbu Panstwa w wieczystym uzytkowaniu oraz
bedace wlasnosciag spotek prawa handlowego, w granicach opracowania nie wystepujg grunty komunalne
ani grunty osob fizycznych. Plan nie wyznacza terenéw o charakterze publicznym, ogélnodostgpnym. Plan
nie powoduje ograniczen w wykorzystywaniu sgsiednich gruntow prywatnych, nie przewiduje realizacji
funkcji publicznych na prywatnych gruntach.

2.8. Potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci ibezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja tereny
zamkniete lub strefy ochronne takich terenow. Ponadto zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu podlegat uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za
ochrong granic i bezpieczenstwo. Organy te uzgodnily rozwigzania projektowe bez uwag.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.

Celem zmiany miejscowego planu jest umozliwienie zabudowy izagospodarowania zwigzanego
zrozbudowa zakladu Premium Distillers Sp. zo0.0. — budowa magazynu, wraz ztowarzyszaca
infrastrukturg. Ze wzgledu na ekonomiczno-spoteczne znaczenie zakladu uchwalenie zmiany planu lezy
takze w interesie publicznym.



W granicach opracowania planowane sg takze inwestycje zwiagzane z przyszlymi pracami na linii kolejowej
nr 203 na odcinku Tczew-Czersk planowane przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A wlatach do
2030 z perspektywa do 2040, dla ktérych planowane jest pozyskanie decyzji o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej na podstawie ustawy o transporcie kolejowym. Planowane sg m. in. roboty ziemne branzy
torowej, budowa przepustu oraz przebudowa rowu melioracyjnego prowadzacego od projektowanego
przepustu do rzeki Wierzycy. Inwestycje dotyczy¢ majg dz. geod. 4/1 oraz dz. 12/6. Dotychczas
nie wystapiono o decyzje, wydaje ja wojewoda na wniosek PKP Polskich Linii Kolejowych S.A. Zmiana
mpzp uwzglednia uwarunkowania wynikajace z sasiedztwa linii kolejowej, stanowigcej teren zamknigty,
a projekt odpowiednio bedzie zaopiniowany przez zarzadce infrastruktury kolejowej oraz uzgodniony
z Prezesem Urzgdu Transportu Kolejowego.

Obszar opracowania potozony jest w granicach obszaru zdegradowanego, okreslonego w Uchwale Nr
XXV/230/2016 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie wyznaczenia obszarow
zdegradowanych i obszaru rewitalizacji na terenie miasta Starogard Gdanski (publikacja Dz. Urz. Woj.
Pom. z20.05.2016r poz. 1924), realizacja ustalen zmiany mpzp moze przyczyni¢ si¢ do wyprowadzenia
obszaru ze stanu kryzysowego. Jest to zgodne z interesem publicznym miasta wyrazonym w opracowaniach
strategicznych oraz dotyczacych proceséw rewitalizacyjnych prowadzonych na obszarze miasta.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowej. Obszar planu ma dobre warunki obstugi infrastrukturalnej. Uwzgledniono wymagania
okreslone we wniosku PKP dotyczace planowanych inwestycji.

2.11. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Prezydent na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnit jawnos¢
i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udzialem spoleczenstwa:
sktadania wnioskdw, uczestniczenia w konsultacjach spotecznych oraz mozliwo$¢ sktadania uwag.

Zgodnie z wymaganiami ustawy Prezydent oglosit o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu
miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta oraz na stronie internetowej miasta
Starogard Gdanski oraz na stronie BIP, wyznaczajac termin skladania wnioskéw. Zgodnie zustawa
Prezydent zawiadomit organy wlasciwe do opiniowania i uzgadniania miejscowych plandw, wyznaczajac
termin na zglaszanie stanowiska- opinii, uzgodnienia oraz przesytajac projekt. Projekt uzyskal wymagane
przepisami opinie ipozytywne uzgodnienia. Do projektu sporzadzono prognoze oddzialywania na
srodowisko i przeprowadzono odpowiednig procedur¢ strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko.
Projekt planu wraz z prognoza oraz raport z konsultacji spotecznych udostepniono w BIP, stosownie do
wymogow ustawowych.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Obszar opracowania potozony jest w zasiegu obslugi komunalnej sieci wodociggowej, ustalono nakaz
wlaczenia si¢ do tych sieci. Ustalone przeznaczenia isposob zagospodarowania nie zagrazaja wodom
podziemnym (nie jest to obszar potozony w granicach gltéwnych zbiornikow wodd podziemnych badz
w strefach ochrony ujg¢ wod).

2.13. Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych.

Ustalenia planu réwnowazg interesy prywatne i publiczne, uchwalenie planu nie wigze si¢ z konieczno$cia
zajecia gruntdw prywatnych na cele publiczne. Uchwalenie zmiany planu bedzie skutkowaé pozytywnie na
budzet miasta, gdyz zmiana planu poprawi atrakcyjno$¢ komercyjng, inwestycyjng obszaru opracowania
iumozliwi realizacj¢ planowanych przez zaklad inwestycji, przy okazji skutkujac uporzadkowaniem
1 zagospodarowaniem terendw  dotychczas niewykorzystywanych, zaliczanych do  przestrzeni
zdegradowanych. Przy ustalaniu przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego
opracowaniem zmiany mpzp wzigto pod uwage dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania
funkcjonalno-przestrzenne, interes prywatny i publiczny, atakze wnioski zebrane w toku prowadzonej
procedury planistyczne;.



2.14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Obszar opracowania to teren uzbrojony inzynieryjnie, dobrze powiazany komunikacyjnie, infrastrukturalnie
i funkcjonalnie z pozostatymi terenami funkcjonujacego zaktadu produkcyjnego, stanowi jego dobre
uzupetnienie. Plan wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni, przyczyni si¢ do wzrostu jego potencjatu
inwestycyjnego. Zmiana obowigzujacego mpzp jest wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenia,
zmierzajacego do lepszego wykorzystania terenow.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust 2.

Zmiana mpzp jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, przyjetej Uchwalg Nr
LV1/669/2023 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 1 marca 2023r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego. W Uchwale tej oceniono dokument Studium jako nadal
aktualny.

Zgodnie z przeprowadzong analiza zmian w zagospodarowaniu zapisano generalng zasade jaka kierowaé
ma si¢ Gmina Miejska Starogard Gdansku przy podejmowaniu uchwal o sporzadzenie zmian planoéw
miejscowych ,,Wnioski zglaszane przez zainteresowanych w kwestiach zagospodarowania i planowania
przestrzennego sq waznym elementem ksztattowania polityki przestrzennej miasta, nie stanowiq jednak
podstawowego kryterium przy podejmowaniu decyzji o zmianie planow miejscowych lub studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Nadrzednym kryterium przy podejmowaniu
decyzji o przystgpieniu do zmian planu lub studium powinno by¢ zawsze rownowazenie interesu publicznego
i interesow prywatnych.”

Z wnioskiem o sporzadzenie zmiany obowigzujacego Mpzp wystapita firma Premium Distillers Sp. z o0.0.,
po ocenie wniosku Prezydent Miasta zdecydowatl o zasadnos$ci i potrzebie opracowania zmiany. Zgodnie
z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzenie zmiany jest wynikiem
wazenia interesu publicznego i prywatnego:

Art. 1Tust 3. , Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne”.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie zmiany planu moze mie¢ Kkorzystny wpltyw na budzet miasta, gdyz jego skutkiem bedzie
rozbudowa istniejacego zaktadu przemyslowego, stanowigcego zrodto przychodéw podatkowych oraz
dodatkowe miejsca pracy. Ze wzgledu na uwarunkowania polozenia i dotychczasowego zagospodarowania
uchwalenie planu nie bedzie skutkowato koniecznos$cig realizacji inwestycji stanowigcych zadania wilasne
miasta (np. dot. drég publicznych, infrastruktury technicznej wodociggowej, kanalizacyjnej). Bilans
wydatkéw 1 dochodow na skutek uchwalenia planu jest korzystny dla miasta.

Stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalono w wysokos$ci 10%, gdyz na skutek jego uchwalenia mimo utrzymania dotychczasowego
przeznaczenia (wg mpzp z2022r.) warto$¢ nieruchomosci nim objetych, ze wzgledu na poprawe
atrakcyjnos$ci inwestycyjnych, komercyjnych, ewidentnie wzrasta. Obecne ustalenia wplywaja na
podniesienie warto$ci nieruchomos$ci nim objetych.

Ze wzgledu na aktualne wymagania prawne nie sporzadzano prognozy skutkow finansowych uchwalania
planu, gdyz wg znowelizowanej w 2023r. ustawy wymog taki zostal zniesiony (art. 17 pkt 5 ustawy zostat
uchylony).

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej.

Projekt planu zostal poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024r. poz. 1130) oraz nowelizacja
ustawy z2023r. oraz procedurze strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, zakres prognozy
uzgodniono z organami ochrony $rodowiska (RDOS w Gdansku i PPIS w Starogardzie Gdanskim).

Prezydent w ramach obowiazujacej procedury planistycznej dokonatl nastepujacych czynnosci:



- oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen i na stronach internetowych
miasta Starogard Gdanski i BIP o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu,

- sporzadzit prognoze oddzialywania na srodowisko
- powiadomit na pi$mie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

- rozpatrzyt wnioski do planu zlozone przez osoby fizyczne oraz organy iinstytucje wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu,

- uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

- przeprowadzil konsultacje spoteczne zgodnie z wymaganiami ustawy, odpowiednio publikujac projekt
wraz z prognoza na stronach internetowych BIP miasta a takze przedstawiajac Radzie wyniki konsultacji,

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14 przedktada si¢
Radzie Miasta projekt planu, wraz z ustawowo okreslonymi zatagcznikami — do uchwalenia.
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