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INFORMACJA O REALIZACJI POLITYKI MIESZKANIOWEJ
W MIESCIE STAROGARD GDANSKI za rok 2023

Podstawowym celem racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Miejskiej
Starogard Gdanski jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach oraz zapewnienie lokali zamiennych, socjalnych i tymczasowych pomieszczen. Cele i
metody dzialan w tym zakresie uj¢te sa w Uchwale Rady Miasta Starogard Gdanski, w sprawie
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy. Do zakresu
gospodarowania posiadanym zasobem zalicza si¢: wynajem mieszkan wchodzacych w sktad zasobu
komunalnego, utrzymanie zasobu, sprzedaz mieszkan komunalnych, udzial w tworzeniu i
zarzadzaniu wspolnotami mieszkaniowymi.

Zasady przydzialu lokali z zasobu mieszkaniowego gminy uregulowano w Uchwale Nr
XLIV/542/2022 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 2 marca 2022 r., w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Starogard
Gdanski.

Zadania z zakresu zarzadzania miejskim zasobem mieszkaniowym, na podstawie zawartych z Gming
Miejskg Starogard Gdanski uméw realizuje Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Ziemi
Kociewskiej Spotka z o. o.

Dodatkowo TBS ZK Sp. z 0. o w granicach zawartych uméw na rzecz Gminy Miejskiej realizuje
zadania z zakresu gospodarowania nieruchomosciami, w tym w szczegolnosci gospodarowanie
zasobami mieszkaniowymi 1 uzytkowymi stanowigcymi wtasno$¢ Gminy oraz znajdujacymi si¢ w jej

posiadaniu oraz wykonuje zadania z zakresu gminnego budownictwa mieszkaniowego.

Stan zasobow na dzien 31.12.2023 r.:



. Budynki wspodlnot mieszkaniowych, budynki mieszkalno - ustugowe z udzialem Gminy
Miejskiej Starogard Gdanski — 89 budynkow z 326 lokalami mieszkalnymi o powierzchni uzytkowej
12.518,76 m? oraz 6 lokalami uzytkowymi o powierzchni uzytkowej 446,98 m?, z tego 5 budynkéw
w zarzadzie innych podmiotow, w ktorych 7 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 321,85
m? i 2 lokale uzytkowe o powierzchni uzytkowej 304,63 m? sa w posiadaniu Spotki.

. Budynki mieszkalne, mieszkalno — uzytkowe, bedace w posiadaniu Spotki — 59 budynkéw z
432 lokalami mieszkalnymi o powierzchni 18.806,44 m? i z 1 lokalem uzytkowym o powierzchni
26,60 m?.

o Budynki mieszkalne, mieszkalno — uzytkowe bedace w zarzadzie i administrowaniu Spotki,
stanowigce wtasnos¢ osob trzecich, a bedace w posiadaniu Gminy Miejskiej Starogard Gdanski- 10
budynkéw z 58 lokalami mieszkalnymi o powierzchni uzytkowej 2550,16 m? i 3 lokalami
uzytkowymi o powierzchni uzytkowej 90,47m?.

. Laczna ilo$¢ lokali mieszkalnych, bedacych w posiadaniu Spotki, stanowigcych wlasno$¢
Gminy Miejskiej Starogard Gdanski potozonych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych i
budynkach stanowigcych wlasno§¢ gminng — 758 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej
31.325,20 m?.

. [los¢ lokali socjalnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, stanowigcych wtasnosé
Gminy Miejskiej 1 budynkach 0sob trzecich bedacych w posiadaniu gminnym - 155 lokali socjalnych
o powierzchni uzytkowej 6.090,00 m? oraz nawigzanych 31 najméw socjalnych lokali.

o Ilo$¢ pomieszczen tymczasowych w budynkach stanowigcych wtasno$¢ Gminy Miejskiej — 4

pomieszczeh o powierzchni uzytkowej 88,14 m?.

Wykonane prace remontowe i modernizacyjne lokali komunalnych w 2023 roku w zasobach

bedacych w posiadaniu i zarzadzie TBS Sp. z o. 0. :

W trakcie roku 2023 wykonano modernizacj¢ i remonty nast¢pujacych lokali komunalnych:
. Lokal mieszkalny przy ul. Kanatowej 15a/22 na kwote 15.391,61 zt

o Lokal mieszkalny przy ul. J. Wybickiego 8/15 na kwote 7.396,33 zt

o Lokal mieszkalny przy ul. Marsz. J. Pitsudskiego 30/5 na kwote 13.824,00 zt

o Lokal mieszkalny przy ul. Droga Nowowiejska 7/9 na kwotg 15.033,60 zt

. Lokal mieszkalny przy ul. Kanatowej 15/4 na kwote 16.156,80 zt

. Lokal mieszkalny przy ul. II Ptk. Szwolezerow 12/14 na kwotg 12.006,47 zt

o Lokal mieszkalny przy ul. Droga Nowowiejska 7/15 na kwotg¢ 39.204,00 zt



o Lokal mieszkalny przy ul. Droga Nowowiejska 9/12 na kwote 34.808,00 zt
. Lokal mieszkalny przy ul. J. Wybickiego 8/14 na kwote 10.500, 00 zt,

. Lokal mieszkalny przy ul. Kanatowej 15/1 na kwote 25.920,00 zt

. Lokal mieszkalny przy ul. Kanatowej 15/15 na kwotg 26.028,00 zt

o Lokal mieszkalny przy ul. Owidzkiej 14/4-5 na kwotg 18.360,00 zt

o Lokal mieszkalny przy ul. Magazynowej 4/4 na kwote 7.101,48 zt

o Lokal mieszkalny przy ul. W. Jagietty 12/26 na kwote 24.500,00 zt

o Lokal mieszkalny przy ul. Wybickiego 6/2 na kwote 19.150,56 zt

o Budynki mieszkalne przy ul. Pomorskiej 25,27,29 na kwote 28.290,00 zt.
Ponadto drobne prace remontowe wykonano w nastgpujacych lokalizacjach:

o ul. T. Ko$ciuszki 52, Magazynowej 4/4,T. KoS$ciuszki 48, Rynek 22/1 oraz Tczewska 13/1-

Dodatkowo zarzadca gminnych nieruchomosci TBS ZK Sp. z 0. 0. w 2023 roku wydatkowal na prace

1 ustugi konserwacyjne mieszkaniowego zasobu 144 148, 20 zt.

Wyegzekwowane naleznosci Gminy Miejskiej Starogard Gdanski okresie od 01.01.2023 r. do
31.12.2023 r. opiewaja na kwote 111.527,47 zk.

Sprzedaz nieruchomosci gminnych prowadzona jest w Wydziale Geodezji, Gospodarki

Gruntami i Rolnictwa Urz¢edu Miasta Starogard Gdanski.

W roku 2023 Wydziat Gospodarki Gruntami Geodezji 1 Rolnictwa sprzedal lacznie: 3 lokale
mieszkalny w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcow, S5 lokali w drodze przetargu

nieograniczonego, 1 lokal uzytkowy na rzecz jego najemcy.

Pozostalg cze$¢ zadan z zakresu mieszkalnictwa prowadzi Referat Lokalowy w Urzedzie Miasta.
Referat Lokalowy nadzoruje zawieranie umoéw najmu z osobami fizycznymi, prowadzi rozliczenia
w zakresie zadan wykonywanych przez TBS ZK Sp. z 0. 0. w oparciu o obowigzujace umowy.

Realizujac obowiazki wynikajace z uchwaty Nr XLIV/542/2022, w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Starogard Gdanski zostata
sporzadzona, przy udziale Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, lista przydziatow lokali z zasobu
mieszkaniowego Gminy Miejskiej Starogard Gdanski. Do przydziatu lokali zamiennych na 2024 rok

zakwalifikowano 16 rodzin, a do lokali socjalnych 61 rodzin. Zgodnie z uchwata osoby znajdujace



si¢ na liscie zasiedlen z poprzedniego roku, po ponownym zweryfikowaniu wniosku sg przepisywane

na poczatek nowej listy, a ich wnioski sg realizowane w pierwszej kolejnosci.

W 2023 roku przydzialy lokali byly realizowane w nastepujacy sposéb:

3 lokale mieszkalne/zamienne,

e 1 pomieszczenie tymczasowe na rzecz osoOb uprawnionych wyrokiem Sadu Rejonowego,

1 lokal socjalny na rzecz pogorzelcy,

5 lokali socjalne/mieszkalnych na rzecz osob z listy zasiedlen,

9 lokali socjalnych na rzecz uprawnionych wyrokiem Sadu Rejonowego z prawem do lokalu

socjalnego.

W 2023 roku do Referatu Lokalowego w Urzgdzie Miasta wptyngto 26 nowych wnioskow o przydziat
mieszkania socjalnego. Ze zlozonych wnioskow 22 rodziny zakwalifikowano do wykazu potrzeb
mieszkaniowych, natomiast 4 rodziny nie spetnily warunkéw uchwalonych Uchwata Rady Miasta
Starogard Gdanski.

Poza listg zasiedlen na 2024 rok, 171 rodzin spetniajacych kryteria Uchwaty Rady Miasta oczekuje
w wykazie potrzeb mieszkaniowych na przydziat lokali socjalnych. Okres oczekiwania na lokal
socjalny od momentu zakwalifikowania do czasu przydziatu mieszkania wynosi obecnie okoto 8 lat.
Na posiedzeniu Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, planowej na pierwsza polowe listopada 2024 r.,
podjete zostang prace zmierzajace do ustalenia Listy Zasiedlen na rok 2025. Spotkanie to zazwyczaj
trwa kilka dni 1 w tym czasie Komisja zostaje podzielona na zespoly w celu odwiedzenia wszystkich
rodzin z danego rocznika, ubiegajacych si¢ o wejscie na Liste Zasiedlen w celu zweryfikowania ich
sytuacji mieszkaniowej i rodzinnej. Po pozytywnym zweryfikowaniu okreslonej liczby rodzin SKM
opracuje 1 przedtozy Prezydentowi Miasta listg¢ 0sob wskazanych do zasiedlenia w najblizszym roku.
Mieszkania socjalne to mieszkania przyznawane wytacznie osobom bez praw do innego lokalu tj.

spotdzielczego, wtasnosciowego czy komunalnego.

Eksmisja i odszkodowania za brak dostarczenia lokalu socjalnego

Powtarzajacym problemem Gminy Miejskiej jest brak lokali socjalnych na rzecz os6b uprawnionych

do takich lokali wyrokiem sadu rejonowego.



W roku sprawozdawczym wptynety do Referatu Lokalowego tacznie 4 nowe wyroki, gdzie sad
nalozyt na Gming¢ Miejska obowigzek dostarczenia lokalu socjalnego. Na dzien 30 wrzesnia 2024
roku, liczba wyrokow eksmisyjnych oczekujacych na realizacje ( z zasobéw gminnych, Spotdzielni
Mieszkaniowej 1 innych podmiotdw oraz osob prywatnych) wynosi 47.

Zgodnie z art 18 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego Gmina Miejska wyptaca odszkodowania za niedostarczenie lokalu socjalnego
osobom uprawnionym do jego otrzymania na podstawie wyroku. Odszkodowania powyzsze
przekazywane jest wlascicielowi mieszkania, ktory przedtozyt do gminy prawomocne orzeczenie. W

2023 roku gmina wyplacita z tego tytutu tacznie 28.082,55 zt.

Czynsze

Zgodnie z Uchwalg Rady Miasta Starogard Gdanski Nr XXX1X/477/2021 z dnia 20 pazdziernika
2021r., ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej Starogard
Gdanski na lata 2021-2028” Prezydent Miasta ksztattuje stawki czynszu w mieszkaniowym zasobie
gminy. Wysokos$¢ stawki czynszu reguluje Zarzadzenie Prezydenta Miasta Starogard Gdanski Nr
284/06/2024 z dnia 19 czerwca 2024 roku, w sprawie zmiany wysokos$ci stawek czynszu za lokale
mieszkalne stanowigce wlasno$s¢ Gminy Miejskiej Starogard Gdanski.

Obecna stawka wynosi 11,41 zt za 1 m? mieszkania komunalnego i 2,38 zt za 1 m? mieszkania
socjalnego 1 pomieszczenia tymczasowego.

Ustalajac stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu bierze sie pod uwage takze czynniki
podwyzszajace lub obnizajace stawke bazowa tj. potozenie budynku, potozenie lokalu w budynku,
wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje, ogélny stan techniczny budynku,
gdyz przywotany wyzej Wieloletni program gospodarowania zasobem przewiduje szereg ulg w
odniesieniu do stawki bazowej. Natomiast czynsze za lokale socjalne, pomimo tego, Ze s3 bardzo
niskie jedynie w czg$ci sg uiszczane przez najemcow. Jest to pochodna trudnej sytuacji materialnej
lokatorow oraz tego, ze znajdujg si¢ oni w zasobie socjalnym czgsto w wyniku eksmisji za posiadane
zadtluzenie.

Osoby bardziej zainteresowane regulowaniem opftat, czesto korzystaja z mozliwosci uzyskania z
MOPS dodatku mieszkaniowego. Zabezpieczenie zobowigzan czynszowych za posrednictwem
dodatku mieszkaniowego, powoduje nienarastanie zadtuzenia, nie mniej jest to wydatkowanie

funduszy pochodzacych z budzetu gminy.



Ponadto najemcy mieszkan z zasobu mieszkaniowego gminy maja mozliwosci uregulowania

zadluzenia czynszowego poprzez roztozenie zalegtosci na raty.

Podjete i planowane inwestycje w zakresie budownictwa komunalnego:

W II kwartale 2023 roku rozpoczg¢to budowe trzykondygnacyjnego bloku mieszkalnego przy
ul. Pitsudskiego z 16 lokalami mieszkalnymi. Miasto otrzymalo ponad 4. 000. 000 zi
dofinansowania z rzadowego programu wspierania budownictwa komunalnego i socjalnego.
Kwota ta stanowi blisko 85% calkowitej warto$¢ inwestycji. Ponadto w ramach zadania
wykonana zostanie droga dojazdowa wewng¢trzna do nieruchomosci, zagospodarowane
zostang tereny zielone wokot budynku oraz powstang naziemne miejsca parkingowe dla
mieszkancow. Inwestycja zostala zakonczona w II kwartale 2024 roku, 16 mieszkan
rozdysponowano na rzecz rodzin z listy zasiedlen.

W III  kwartale 2023 roku rozpocz¢to budoweg kolejnego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na Osiedlu Piastow, z czego powstanie 12 lokali mieszkalnych o
powierzchni uzytkowej 593,01 m? w IV kwartale br., zaplanowano zakonczenie inwestycji i
oddanie do uzytkowania 12 lokali mieszkalnych na rzecz osob z listy zasiedlen. W ramach
rzagdowego programu wsparcia budownictwa komunalnego Gmina Miejska otrzymata
dofinansowanie w kwocie 2. 766. 582,77 zt, co stanowi 85 % catkowitej warto$ci inwestycji.
Za obstuge techniczng 1 merytoryczng odpowiada Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Ziemi Kociewskiej Sp z o. o w Starogardzie Gdanskim, ktora bedzie inwestorem
przedsiewziecia. Wszystkie lokale mieszkalne po zakonczeniu inwestycji zwieksza

mieszkaniowy zas6b Gminy Miejskiej Starogard Gdanski.
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