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ZMIANA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO MIASTA STAROGARD  
GDAŃSKI „2”
w rejonie ul. Tadeusza Kościuszki i Jana III Sobieskiego 

SPOTKANIE OTWARTE W RAMACH PROCEDURY PLANISTYCZNEJ 

16 CZERWCA 2025R.
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Wszczęcie procedury – uchwała Nr IV/43/2024 Rady 
Miasta Starogard Gdański z dnia 28 sierpnia 2024r. 

Celem opracowania 

Jest zmiana dotychczasowych ustaleń planistycznych  

umożliwiająca realizację zamierzeń inwestycyjnych 

właścicieli nieruchomości oznaczonych geod. dz. 80.1, 

80/2, 81/1, 82/4, 131/10, 131/14, 131/16,232/1, 232/2 i 

259 z obr. geod. 16. 

Jest to zmiana Mpzp miasta Starogard Gd.”2” z 2022r, 

Ze względu na datę uchwały o przystąpieniu do sporządzania 

zmiany mpzp (24 stycznia 2024r.) mają zastosowanie 

przepisy znowelizowanej ustawy z dnia 27 marca 2003r. o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz 

przepisy przejściowe ustawy z dnia 07 lipca 2023r. o 

zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym oraz niektórych innych ustaw -Dz.U. z 2023r. 

poz. 1688). 



Zmiana mpzp musi być zatem sporządzana zgodnie z  zapisami dotychczasowego Studium 
miasta (art. 15 ust 1 w brzmieniu sprzed 24.09.2023r.) , a uchwalana jeżeli nie narusza ustaleń 
tego Studium (art. 20 ust. 1 w brzmieniu sprzed 24.09.2023r.)

Widok jednego z terenów  objętych opracowaniem - koncepcja zagospodarowania 



Położenie obszaru opracowania 

Lokalizacja obszarów na tle 
ortofotomapy 



Stan istniejący obszarów objętych 

opracowaniem 



Stan własności 

Obszar 1 – dz. 259 – własność prywatna 

Obszar 2 -  (działki nr 131/14, 131/16, 232/2, 232/1, obr. 16) - BROKER MS Sp. z o.o 

oraz dz.131/10 - własność miasta

Obszar 3 - działki nr 80/1, 80/2, 81/1, obr. 16) - BROKER MS Sp. z o.o., ul. Krzywa 2, 

83-200 Starogard Gdański oraz osoba fizyczna  (działka nr 82/4 obr. 16)



Położenie obszarów do sporządzenia zmiany planu - wg mpzp 
obowiązującego (Mpzp Starogard Gdański 2) Obszar 1- cz. terenu 

C2.74.MU5 

Obszar 2 – część C2.76.MU5

Obszar 3 – część C2.69.MU.5 

Położenie:

• Obszar śródmiejski, strefa C2-

centrum, strefa  A dot. polityki 

parkingowej 

• Strefa rewitalizacji urbanistycznej 

wzdłuż Kościuszki 

• Obszar do rehabilitacji istn. 

zabudowy  i infr. technicznej 

• Sąsiedztwo obiektów zabytkowych 

(ujętych w GEZ), 

• strefa ochrony stanowisk 

archeologicznych W 

• poza zasięgiem stref od Polpharmy

 



Uchwała Nr LIV/582/2018 Rady 
Miasta Starogard Gdański, z 
dnia 28 czerwca 2018 r.

Studium stanowi ramy dla  Zmiany planu 

miejscowego, 

Ważne są ustalone w dokumencie 

Studium wskaźniki urbanistyczne dla 

poszczególnych rodzajów przeznaczeń 

terenów, przy czym  wskaźniki 

urbanistyczne należy rozumieć jako 

postulowane. (tab. 39 na stronie 221 

dokumentu studium). 

. 

Istotne dla obszaru opracowania są: dla 

obszarów przeznaczonych dla zabudowy 

mieszkaniowej i usług (MU) podaje się 

maksymalną powierzchnię zabudowy/ 

powierzchni utwardzonych UTW na poziomie do 

65%, przy jednoczesnym utrzymaniu minimalnej 

powierzchni biologicznie czynnej od 10% do 

30% i maksymalna wysokość zabudowy do 20m.



Projekt zmiany mpzp 



Ustalenia Zmiany mpzp – przeznaczenie terenów 

§ 6.Przeznaczenie terenów.

1. Ustala się przeznaczenie terenów: MW-U – tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług. 

Funkcje podstawowe terenów to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa zamieszkania 

zbiorowego lub zabudowa usługowa z zakresu usług komercyjnych lub rzemiosła usługowego. Dopuszcza 

się jako funkcje uzupełniające, służące obsłudze funkcji podstawowych,  sytuowanie garaży, obiektów 

gospodarczych, placów zabaw, parkingów dla obsługi funkcji podstawowych, zieleni, infrastruktury 

technicznej (np. odcinki sieci, przyłącza, obiekty infrastruktury typu stacja transformatorowa, 

przepompownia itp.).

2. Usługi w formie lokali wbudowanych lub w formie odrębnych obiektów, wyłącznie z zakresu usług 

nieuciążliwych, w tym usług handlu detalicznego, gastronomii, kultury, turystyki w tym usług hotelarskich, 

łączności, administracji, biurowych, oświaty. 

3. Dopuszcza się lokalizację inwestycji celu publicznego lokalnego w zakresie infrastruktury technicznej w 

rozumieniu przepisów ustawy o gospodarce nieruchomościami w ramach zagospodarowania terenów 

objętych planem.



Parametry, wskaźniki  dla obszaru 1 
(dz. 259 obr. 16) 

§12 ust. 1 

Analogicznie jak w mpzp z 2022r. 

Zmiany dot. linii zabudowy: obowiązująca linia zabudowy wzdłuż ul. Kościuszki, nieprzekraczalna linia 

zabudowy od strony wschodniej – w granicy działki 226/25

Parkowanie - miejsca postojowe dla użytkowników sytuować w pasach drogowych sąsiednich ulic oraz na 

ogólnodostępnych parkingach, nie określa się wymaganych wskaźników ze względu na uwarunkowania 

terenu, 



Parametry, wskaźniki  dla obszaru 2 
2MW-U (dz. 131/10, 131/14, 131/16, 232/1, 
232/2, z obr. 16) 

a) linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udział powierzchni zabudowy - nie większy niż do 80%, 

c) nadziemna intensywność zabudowy – minimalna - 0, maksymalna –3,00,

d) maksymalna wysokość zabudowy:

- dla budynków głównych (mieszkaniowych, mieszkalno-usługowych) sytuowanych w odl. mniejszej niż 54m 

od ulicy Kościuszki  wysokość maksymalna do 13m, maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, 

- dla budynków głównych (mieszkaniowych, mieszkaniowo-usługowych) sytuowanych w odległości większej 

niż 54m od ul. Kościuszki do 16m, maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych,

- dla obiektów towarzyszących - wysokość do 6m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

geometria dachów – formy dowolne, wskazane dachy strome nawiązujące do historycznej zabudowy 

w sąsiedztwie, z dopuszczeniem dachów płaskich dla budynków sytuowanych w głębi parceli;



Parametry, wskaźniki  dla obszaru 3 
3MW-U (dz. 80/1, 80/2, 81/1, 82/4 z obr. 16)

a) linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udział powierzchni zabudowy - nie większy niż 40%,

c) nadziemna intensywność zabudowy – minimalna - 0, maksymalna –2,00,

d) maksymalna wysokość zabudowy - dla budynków głównych (mieszkalnych lub usługowych i mieszkalno-usługowych) do 
12,5m, maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne (kondygnacja 4 -poddaszowa), a dla obiektów towarzyszących - wysokość do 
6m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

e) dopuszcza się kondygnacje podziemne;

f) forma zabudowy – dopuszcza się zabudowę pierzejową wzdłuż ulic Kościuszki,  dopuszcza się przejazd bramny; 

g) geometria dachów – zharmonizowane z zabudową istniejącą, z dopuszczeniem dachów płaskich dla budynków 
sytuowanych w głębi parcel, w szczególności dla budynków towarzyszących,



Procedura planistyczna – harmonogram 

Konsultacje planistyczne - od dnia 6 czerwca 2025r. do dnia 7 lipca 2025r. w 

następujących formach:

1. Zbieranie uwag w terminie od dnia 6 czerwca do 7 lipca 2025r.,

2. Spotkanie otwarte, poprzedzone prezentacją projektu planu miejscowego, które 

odbędzie się w dniu 16 czerwca 2025r. o godzinie 16.00 w Urzędzie Miasta Starogard 

Gdański przy ul. Gdańskiej 6, 83-200 Starogard Gdański w sali nr 101, I piętro.

3. Dyżur projektanta planu miejscowego, który odbędzie się w dniu 23 czerwca 

2025r. w godz. 16.00-17.00 w Urzędzie Miasta Starogard Gdański przy ul. Gdańskiej 

6, 83-200 Starogard Gdański w pokoju nr 206, II piętro.

Raport  z konsultacji będzie opublikowany na stronach BIP. 

Planowana sesja RM -  wrzesień 2025r. 

Uzyskano wymagane opinie i uzgodnienia  wg art. 17 pkt 6 lit a i b ustawy



Dziękujemy za uwagę 

Zapraszamy do dyskusji

◦ Maria Kiełb-Stańczuk – projektant planu 

  Biuro
Urbanistyczne

DOM Biuro Urbanistyczne Kiełb-Stańczuk, Jaszczuk-Skolimowska sp. j. 

ul. Chojnicka 61, 83-200 Starogard Gdanski, tel. 58 5622057, www.pprdom.pl, e-mail: pprdom@pprdom.pl

NIP: 592-020-06-51, Reg.190530236, KRS:0000727860 Sąd Rejonowy Gdańsk Północ, VII Wydział Gospodarczy KRS
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