UCHWALA NR.........ceeeuunee )
RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
ograniczonego ulicami: Kanalowa, Sobieskiego, KoSciuszki, Chojnicka, Mostowg i rzeka Wierzyca dla
dzialek nr 511/3 i 511/5 obr. 17 znajdujacych si¢ w obszarze oznaczonym w tym planie symbolem ,,38-U”
(dawny browar)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 . poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm."), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 11 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z2023r. poz. 1688 ze zm.?), po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Starogard Gdanski uchwalonego uchwata
Nr V/27/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski zdnia 28 stycznia 2015r1., zmienionego uchwatg Nr
LIV/582/2018 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 czerwca 2018 r., Rada Miasta Starogard Gdanski
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
ograniczonego ulicami: Kanatowg, Sobieskiego, Kosciuszki, Chojnicka, Mostowa i rzeka Wierzycg dla dziatek
nr 511/3 1511/5 obr.17 znajdujacych si¢ w obszarze oznaczonym w tym planie symbolem ,,38-U” (dawny
browar), w dalszej cze$ci uchwaty zwany ,,planem”.

2. Uchwala dotyczy czeSci obszaru miasta Starogard Gdanski, wedlug granic oznaczonych na rysunku
planu i okreslonych w zalaczniku graficznym do Uchwaty Nr1V/42/2024 Rady Miasta Starogard Gdanski
zdnia 28 sierpnia 2024 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami: Kanatowg, Sobieskiego, Ko$ciuszki,
Chojnickg, Mostowa irzeka Wierzyca dla dziatek nr 511/3 i511/5 obr. 17 znajdujacych si¢ w obszarze
oznaczonym w tym planie symbolem ,,38-U” (dawny browar).

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 0,64 ha.
4. Integralnymi czg¢éciami uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1 000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Nizej wymienione okreslenia, stosowane w planie, nalezy rozumie¢ jako:
1) dach spadzisty — dach lub stropodach o kacie nachylenia potaci rownym lub powyzej 12 stopni;

2) kolory ziemi — kolory takie jak: piaskowy, bezowy, brgzowy, ugier, umbra, sepia, ochra, siena palona, rudy,
bursztynowy, khaki;

3) obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢ okreslajaca
Scisle usytuowanie elewacji budynku;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ elewacji budynku od drogi, granicy dziatki lub innego obiektu.

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z2024 poz. 1907, 1940 oraz w Dz. U.
z 2025 poz. 527, 680.
2 Zmiany tekstu wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2024 poz. 1824 oraz w Dz. U. z 2025 poz. 527.



2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewyjasnione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami
przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajgcymi
z Polskich Norm i przepisow odrebnych, atakze potocznie stosowanymi definicjami iznaczeniami stow
okreslonymi w stownikach jezyka polskiego.

§ 3. 1. Dla obszaru obj¢tego planem ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) sposoby zagospodarowania obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig;
8) szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych, terenéw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
6) obszaru, na ktorym znajduja si¢ udokumentowane ztoza kopaliny.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug — wraz z oznaczeniem
cyfrowo-literowym;

4) obowigzujaca linia zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) strefa o szczegdlnych parametrach wysokosci, wraz z oznaczeniem literowym;

7) strefa realizacji zieleni izolacyjno-krajobrazowej;

8) budynek wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow — dopuszczony do odbudowy;
9) strefa ochrony ekspozycji;

10) wymiarowanie.



2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, sg elementami informacyjnymi i nie
stanowig ustalen planu.

Rozdzial I1.
Ustalenia planu

§ 5. W obszarze objetym planem wyznacza si¢, wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi
teren oznaczony symbolem cyfrowo-literowym 1MW-U, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslug.

§ 6. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) nakaz, przy lokalizacji zabudowy, uwzglednienia — naniesionych na rysunku planu — obowigzujacych
1 nieprzekraczalnych linii zabudowy, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkow oktadzin ceramicznych glazurowanych i oktadzin z tworzyw
sztucznych typu siding;

3) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych 1 jaskrawych koloréw: czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rdézowego oraz
purpurowego, z wylaczeniem znakoéw firmowych;

4) obszar planu potozony jest w granicach obszaru rewitalizacji okreslonym w Uchwale Nr XXV/230/2016
Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie wyznaczenia obszarow zdegradowanych
i obszaru rewitalizacji na terenie miasta Starogard Gdanski (publikacja Dz. Urz. Woj. Pom. z 20.05.2016r.
poz. 1924);

5) obszar planu zlokalizowany jest w strefie zabudowy §rodmiejskiej, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

6) zakaz lokalizowania:
a)urzadzen, wtym mikroinstalacji, wytwarzajacych energi¢ =z odnawialnych Zrédet energii
wykorzystujacych energie wiatru i stonca,
b) masztéw, anten i wiez, niezwigzanych z funkcja podstawowa terenu.

§ 7. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) nakaz zachowania oraz uzupelnienia zieleni wysokiej iniskiej w postaci pasa zieleni izolacyjno-
krajobrazowej — w granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy lokalizacji zieleni izolacyjno-krajobrazowe;j;

2) nakaz zapewnienia ochrony akustycznej jak dla terendéw mieszkaniowo-ustugowych;

3) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych zzakresu ochrony $rodowiska, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego.

§ 8. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych — zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami oraz przepisami prawa budowlanego a takze zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach ukladu urbanistycznego Starego Miasta Starogardu
Gdanskiego, wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa pomorskiego pod numerem
108, dla ktorego obowiazuje:

a) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej formy architektonicznej (z przetomu XIX i XX w.),
w szczegolnosci w zakresie: skali ibryly zabudowy, usytuowania, gabarytow, ksztattu dachu, detalu
architektonicznego, kolorystyki,

b) nakaz zachowania historycznie uksztatltowanego sposobu zabudowy i zagospodarowania oraz reliktow
budowli zwigzanych z systemem $redniowiecznych muréw miejskich,

c¢) nakaz realizacji wszelkich prac konserwatorskich, restauratorskich, robdt budowlanych, a takze innych
dziatan, o ktérych mowa w przepisach ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, przy obiektach
i obszarach wpisanych do rejestru zabytkow, na zasadach ustalonych w tych przepisach;



2) cze$¢ terenu objetego planem znajduje si¢ w granicach — oznaczonego na rysunku planu — obszaru
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewoédztwa pomorskiego pod numerem 1019, dla ktérego, w przypadku
inwestycji przylegajacych do zespolu muréow obronnych obowigzuje nakaz realizacji wszelkich prac
konserwatorskich, restauratorskich, robot budowlanych, a takze innych dziatan, o ktorych mowa w przepisach
ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami a dotyczacych obiektow i obszaré6w wpisanych do rejestru
zabytkow, na zasadach ustalonych w tych przepisach;

3) caty obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
numer 18 AZP 20-43/166 (osada — miasto ze Sredniowiecza) wpisanego do wojewddzkiej ewidencji
zabytkoéw, w granicach ktorej dla zapewnienia ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja czynnosci
ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami, aw przypadku odkrycia
podziemnych sieci infrastruktury technicznej (w tym studni glgbinowych) nakaz stosowania przepisow
odrebnych;

4) w strefie ochrony ekspozycji — oznaczonej na rysunku planu — obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow
przystaniajacych, majgcych negatywny wptyw na ekspozycje Baszty Mtynskiej od strony ul. Kanatowej;

5)dla budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw znajdujacego si¢ na terenie d. Wytworni Wod
Gazowanych, przy ul. Tczewskiej 9 — oznaczonego na rysunku planu — obowigzuje:

a) nakaz zachowania istniejacego zabytkowego budynku,
b) zakaz nadbudowy i rozbudowy budynku,

¢) nakaz wykorzystania tradycyjnych, naturalnych materiatow w przypadku remontu i adaptacji istniejagcego
budynku, nawigzujacych do historycznej architektury przemystowej,

d) nakaz ochrony historycznych elementéow (z przetomu XIX i XX w.): bryly budynku, ksztattu dachu,
zewnetrznych materiatow budowlanych, w tym materiatu elewacyjnego, formy architektonicznej i detalu
architektonicznego, kompozycji elewacji oraz wielko$ci otworow okiennych i podziatu stolarki okiennej,

e) nakaz odbudowy i rekonstrukcji dawnego komina — na podstawie inwentaryzacji rozebranego obiektu —
z zachowaniem jego charakteru i gabarytow,

f) nakaz ochrony ekspozycji zabytkowych elewacji poprzez zakaz lokalizowania nowej zabudowy
w bezposrednim sgsiedztwie elewacji,

g) dopuszczenie rozbiorki istniejacego budynku wylacznie na podstawie orzeczenia sporzadzonego przez
osobg uprawniong, potwierdzajacego stan techniczny budynku zagrazajacy zyciu lub mieniu — na rzucie
budynku historycznego nalezy zlokalizowa¢ budynek o analogicznym charakterze i gabarytach w oparciu
o wykonang inwentaryzacje¢ obiektu;

6) dopuszczenie odbudowy budynku biurowo-magazynowego d. Wytworni Wod Gazowanych o
analogicznym charakterze i gabarytach na podstawie inwentaryzacji rozebranego budynku z dopuszczeniem
zastosowania azurowej konstrukcji podkreslajacej ksztatt budynku w miejscu wskazanym na rysunku planu
jako budynek wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw — dopuszczony do odbudowy;

7)dla nowej zabudowy obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow deprecjonujacych otoczenie obiektéw
zabytkowych.

§9.Dla terenu 1MW-U ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 2,0;

2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 45%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m, przy czym:

a) w obrebie — oznaczonej na rysunku planu strefy o szczegodlnych parametrach wysokosci A dopuszcza si¢
maksymalng wysokos¢ zabudowy: 15,5 m,

b) w obrebie — oznaczonej na rysunku planu strefy o szczegélnych parametrach wysokosci B: 13,0 m,



c¢) zakazuje si¢ realizacji stropo6w nad halami garazy podziemnych od strony dziedzinca powyzej 0,2 m nad
poziomem terenu;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, o ktorej mowa w pkt 5, nie dotyczy istniejacych lub odtwarzanych wiez
1 kominow;
7) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 1, przy czym:

a) linie zabudowy nie dotycza: obiektow matej architektury oraz obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej,

b) dopuszcza si¢, zuwzglednieniem przepisow prawa budowlanego oraz pod warunkiem, ze
nie przekraczaja one linii rozgraniczajacej terenu, wysuniccie przez lini¢ zabudowy takich elementow
budynku jak:

- balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wej$ciami, przedsionki, schody zewnetrzne, pochylnie, tarasy —
maksymalnie o 1,5 m,

- okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality — maksymalnie o 0,8 m,
- podziemne cze$ci budynkéw — do granic dziatek budowlanych, na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych;

8) nakaz urzadzenia lokali ustugowych w obrebie sutereny lub pierwszej kondygnacji nadziemnej nowych
budynkow lokalizowanych od strony Kanalu Mtynskiego, w taki sposob aby lokale ustugowe przylegaty do
elewacji usytuowanych od strony Kanatu Miynskiego na odcinku nie mniejszym niz 30% dhugosci tych
elewacji w rzucie poziomym,;

9) materiat i kolorystyka elewacji:
a) nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki elewacji dla wszystkich budynkéw na calym obszarze planu,

b) wykonczenie elewacji budynkow od strony ulicy Tczewskiej i Kanalu Miynskiego poprzez zastosowanie
cegly w kolorze ceglasto-czerwonym na minimum 60% powierzchni, z dopuszczeniem: tynkow wylacznie
w odcieniach bieli oraz jasnych koloréw ziemi, atakze do 10% drewna w kolorze naturalnym lub
brazowym;

10) geometria dachéw: dachy spadziste o kacie nachylenia potaci nie mniejszej niz 12 stopni i nie wigkszej niz
30 stopni, przy czym ustalenie to nie dotyczy przekry¢ garazy podziemnych;

11) materiat i kolorystyka dachow: zakaz stosowania na pokrycia dachow spadzistych materialéw innych niz
dachowka ceramiczna i bitumiczna lub blacha na rabek, przy czym:

a) na dachach o kacie nachylenia potaci powyzej 20 stopni nakazuje si¢ stosowanie wytacznie dachowki
ceramicznej typu karpiéwka w kolorze ceglastym,

b)na dachach o kacie nachylenia potaci od 12 do 20 stopni dopuszcza si¢ stosowanie: dachowki
ceramicznej w kolorze ceglastym, dachowki bitumicznej w kolorze ceglastym lub w kolorystyce grafitowej
(w nawiazaniu do kolorystyki pokrycia papowego);

12) w zakresie miejsc do parkowania:

a) nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych w granicach dziatek budowlanych wedlug nastepujacych
minimalnych wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,8 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,

- dla ustug — 0,8 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, przy czym do powierzchni
uzytkowej ustug nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej garazy,

b) zakaz lokalizowania garazy jako wolnostojacych, kompleksu garazy inadziemnych garazy
wielopoziomowych — miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w formie naziemnych miejsc postojowych
lub w formie garazy podziemnych,

c¢) nakaz wyznaczenia miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — wedhug
wskaznikéw okreslonych w przepisach odrebnych;

13) nakaz zapewnienia dostgpnosci architektonicznej, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;



14) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: 6000 m?, przy czym nie dotyczy to
podziatow dokonywanych w celu wydzielenia dziatek pod dojscia i dojazdy oraz na potrzeby infrastruktury
techniczne;.

§ 10. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace sposoby zagospodarowania obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig — oznaczonego na rysunku planu — obowigzek przestrzegania zakazow,
nakazow, ograniczen i dopuszczen, wynikajacych z przepiséw Prawa wodnego.

§ 11. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wskazuje si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) parametry dzialek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatek: 6000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 30 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70 do 110 stopni;

3) minimalne parametry wydzielanych dzialek nie dotycza podzialow dokonywanych w celu wydzielenia
dzialek pod doj$cia i dojazdy oraz na potrzeby infrastruktury techniczne;.

§ 12. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) powiagzania komunikacyjne obszaru planu z istniejacym, zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewnia¢
beda ul. Tczewska, a nastgpnie ul. Kanatowa, ul. Kamila Cypriana Norwida oraz ul. Owidzka;

2) obstuga komunikacyjna obszaru planu odbywac¢ si¢ bedzie z ul. Tczewskiej;

3) obstuge terendéw i budynkow w zakresie uzbrojenia i wyposazenia technicznego zapewnia¢ be¢dg istniejace
i rozbudowywane sieci systemow infrastruktury technicznej zuwzglednieniem istniejacej i projektowane;j
zabudowy w sposdb nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych,
b) nakaz zapewnienia wody do celow przeciwpozarowych w ilo$ci zgodnej z obowigzujacymi przepisami
prawa z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrodel, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych;

5)w zakresic odprowadzania $ciekéw: nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) nakaz zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach wlasnej dziatki poprzez
infiltracje¢ powierzchniowa ipodziemng do ziemi, stosowanie systemOw rozsaczajacych, zbiornikow
odparowujacych 1iretencyjnych oraz studni chtonnych, rowow ikanatéw odwadniajacych, atakze do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie realizacji zbiornikow retencyjnych (w tym podziemnych) oraz ogrodéow deszczowych,

c¢) dopuszczenie gromadzenia wod opadowych wcelu podzniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikéw, prac porzadkowych lub celow przeciwpozarowych;

7) w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych za pomoca kablowych inapowietrznych
linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15kV, zasilajacych stacje transformatorowe 15/0,4kV, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) nakaz stosowania wylacznie sieci kablowych podziemnych przy budowie nowych lub przebudowie
i rozbudowie istniejacych sieci elektroenergetycznych,

¢) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych 15/0,4kV jako wnetrzowych, wolnostojacych lub
wbudowanych w obiekty kubaturowe lub podziemne, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji
budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki od strony ulicy Tczewskiej,



d) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii, zuwzglednieniem
ustalen planu, z wykluczeniem urzadzen produkujacych energi¢ z biogazu lub wytwarzajacych energic
z wiatru 1 stonca;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej za posrednictwem gazociaggdw sredniego iniskiego ci$nienia, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) zachowanie normatywnych odleglo$ci projektowanych urzadzen iobiektow od sieci gazowej na
podstawie przepisOw odrebnych,
c¢) wyklucza si¢ naziemne zbiorniki na gaz ptynny;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng:
a) zasilanie wciepto ze zrodel niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, wykorzystujacych technologie
grzewcze o wysokiej sprawnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszczenie wykorzystania instalacji iurzadzen produkujacych energi¢ ze zrodel odnawialnych,
z wykluczeniem urzadzen produkujacych biogaz lub wytwarzajacych energi¢ z wiatru i stonca;

10) w zakresie gospodarki odpadami — obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa o odpadach oraz
przepisy lokalne miasta Starogard Gdanski, przy czym miejsca do gromadzenia odpadéw nalezy organizowac
wewnatrz budynkéw lub w zbiornikach podziemnych;

11) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej — poprzez sie¢ telekomunikacyjng w formie bezprzewodowej lub
linii kablowych podziemnych.

§ 13. Dla terenow objetych planem ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.

Rozdzial I11.
Ustalenia koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Starogard Gdanski.

§ 15. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski uchwalonego uchwata Nr XLVII/446/2013 Rady Miasta Starogard
Gdanski z dnia 18 grudnia 2013 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 21.01.2014 r. poz. 233),
zmienionego uchwatg nr X1./392/2017 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 26 kwietnia 2017 r. (publikacja:
Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 19.06.2017 r. poz. 2279).

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Starogard Gdanski

Anna Benert
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Starogard Gdanski

Rozstrzygnie¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

W granicy obszaru objetego planem oraz w jego bezposrednim sasiedztwie przebiegaja sieci infrastruktury
technicznej. Zapisy zmiany planu nie wptywaja na konieczno$¢ rozbudowy infrastruktury technicznej,
ktorych budowa nalezy do zadan wilasnych gminy, w stopniu wigkszym niz wynika to z obowigzujacego
planu miejscowego. Przebudowy istniejacych odcinkéw sieci, budowa przytaczy odbywaé bedzie si¢
staraniem i kosztem inwestora.

Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ wydzielenia nowych, wzgledem obowiazujacego planu
miejscowego, drog publicznych gminnych, ktéorych budowa nalezataby do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczaca Rady Miasta
Starogard Gdanski

Anna Benert



Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Starogard Gdanski

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz.293 z pézn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami:
Kanatowa, Sobieskiego, Kosciuszki, Chojnicka, Mostowa i rzeka Wierzyca dla dziatek nr 511/3 1 511/5 obr.
17 znajdujacych si¢ w obszarze oznaczonym w tym planie symbolem ,,38-U” (obszar dawnego browaru)
sporzadzona zostata w nastgpstwie podjecia przez Rad¢ Miasta Starogard Gdanski Uchwaty Nr 1V/42/2024
z dnia 28 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ww. planu miejscowego. Projekt
planu zostat sporzadzany dla obszaru ok. 0,64 ha.

W Studium uwarunkowan i kierunko6w zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski,
uchwalonym uchwata Nr V/27/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 stycznia 2015r., zmienionym
uchwatg Nr LIV/582/2018 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 czerwca 2018 r. tereny objete zmiang
planu miejscowego zakwalifikowane zostaly do terenow przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowe;j
iustug. Przyjete w projekcie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne
nie naruszaja ustalen obowigzujacego Studium.

Niniejsza zmiana miejscowego planu stanowi odpowiedZz na wniosek wlasciciela terenu po dawnym
browarze o zmiang¢ przedmiotowego planu poprzez zmian¢ przeznaczenia terenu na tereny zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej iustugowej bez ustalania proporcji migdzy tymi funkcjami, zmianie
parametrow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz zmianie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytko6w. Zmiana charakteru tego terenu wzbogaci jego program uzytkowy i przyczyni si¢
do podniesienia jako$ci obszaru historycznego miasta.

Projekt przedmiotowego planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, zostal opracowany zgodnie
z obowiagzujacymi przepisami prawa, w tym z: przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.), ustawa z dnia 7 lipca 2003 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688 ze zm.), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22024 1. poz. 1112, zpdzn. zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Procedura formalno-prawna sporzadzania przedmiotowego projektu planu, wynikajaca z powyzszych
przepisOw prawa, aw szczegolnosci z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zostata w petni uwzglgdniona, a terminy ustawowe dotrzymane.

Projekt planu uzyskal wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne. Zapewniono mozliwos¢
partycypacji spolecznej przy sporzadzaniu projektu planu, poprzez poddanie projektu konsultacjom
spotecznym w formach okre§lonych w art. 8i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Sporzadzajac zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego
ulicami: Kanatowq, Sobieskiego, Kosciuszki, Chojnickq, Mostowq irzekq Wierzycq dla dziatek nr 511/3
i511/5 obr. 17 znajdujgcych si¢ w obszarze oznaczonym w tym planie symbolem ,,38-U” (obszar dawnego
browaru), wymagania wynikajace =z art. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniono w nastgpujacy sposob:

I)wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych zrealizowano poprzez ustalenie m.in.: przeznaczenia terenu pod
zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng lub ustugowa, wskaznikoéw zagospodarowania terenu i zasad
ksztaltowania zabudowy, w tym: gabarytow budynkoéw, linii zabudowy oraz wytycznych architektonicznych
realizacji budynkoéw uwzgledniajac konieczno$¢ zachowania tadu przestrzennego;

2)potrzeby zréwnowazonego rozwoju zrealizowano poprzez uwzglednienie w planie rozwigzan
sprzyjajacych rownowadze pomi¢dzy aspektami spotecznymi, gospodarczymi i sSrodowiskowymi. Obejmuje
to m.in. racjonalne wykorzystanie przestrzeni, ochron¢ $rodowiska, wspieranie rozwoju infrastruktury
w sposob minimalizujacy negatywny wptyw na $Srodowisko, a takze ksztattowania przestrzeni przyjaznej
i funkcjonalnej dla uzytkownikow;



3)wymagania ochrony srodowiska zrealizowano poprzez okres$lenie zasad ochrony srodowiska i przyrody,
m.in. nakaz zapewnienia standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu, zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko (z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego) czy okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej i wyznaczenie pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej. Plan zawiera rowniez ustalenia dotyczace:
zaopatrzenia w wodg z miejskiej sieci wodociggowej, odprowadzania $ciekéw do kanalizacji sanitarnej oraz
retencji wod opadowych i roztopowych w najwiekszym mozliwym stopniu.

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, zostaly w przedmiotowym planie
uwzglednione poprzez szeroki zakres zapisow majacych na celu zabezpieczenie obiektow zabytkowych
znajdujacych sig¢ na jego obszarze. Teren objety planem, ze wzgledu na swoja wysoka warto$¢ historyczna,
zostat wpisany do Rejestru Zabytkéw, a budynek dawnej Wytworni Wod Gazowanych przy ul. Tczewskiej
9 ujety jest w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly zrealizowane w szczegolno$ci
poprzez ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska i infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w pkt. 3.
W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze, iobszary osuwania si¢ mas
ziemnych. Ustalenia planu nakladaja obowigzek przestrzegania zakazow, nakazéw, ograniczen
i dopuszczen, wynikajacych z przepisow Prawa wodnego na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia,
ktory obejmuje fragment potnocnej czesci obszaru planu. Potrzeby oséb ze szczegélnymi potrzebami
zostaly zrealizowane poprzez zapewnienie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa oraz nakaz zapewnienia dostgpno$ci architektonicznej. Inne wymagania w tym zakresie beda
realizowane na podstawie przepiséw odrebnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione, poprzez wykorzystanie potencjatu obszaru
w centralnej czegsci miasta Starogard Gdanski i umozliwienie realizacji inwestycji wspierajacych rozwoj
tego obszaru w aspekcie spolecznym, przestrzennym i gospodarczym. Zmiana planu przyczyni si¢ takze do
wzrostu wartos$ci nieruchomosci;

7)prawo wlasnosci zostalo uwzglednione w sporzadzonym planie miejscowym poprzez wyznaczenie
spojnych ustalen dla wszystkich dziatek objetych planem miejscowym. Ponadto wzieto pod uwage wnioski
wlasciciela nieruchomosci i zapewniono mu udzial w pracach nad projektem poprzez konsultacje spoteczne;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w planie miejscowym zrealizowano poprzez ustalenia
dotyczace: parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy, infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, urzadzania iuzytkowania terenow, ktore zostaly zaakceptowane przez
wlasciwe organy wojskowe, w tym: ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego nie sg naruszane w sporzadzanym planie miejscowym — plan uwzglednia
zobiektywizowane potrzeby ogotu spoleczenstwa poprzez umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej
oraz ustug na obszarze obj¢tym planem;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaly uwzglednione w planie poprzez
okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej, ktore okreslone zostaty
na podstawie otrzymanych wnioskéw od zarzadcoéw sieci infrastruktury technicznej po zawiadomieniu ich
o0 przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu;

11)udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu Srodkéow komunikacji elektronicznej zapewniono poprzez zamieszczenie:
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Starogard Gdanski, w prasie miejscowej, na tablicy
ogloszen Urzgdu Miasta Starogard Gdanski oraz stronie internetowej miasta stosownych ogloszen
1 obwieszczen o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow do
niego. Wnioski do przedmiotowego planu miejscowego, zgodnie z obwieszczeniami i ogloszeniami
Prezydenta Starogardu Gdanskiego, mozna bylo sktada¢ w postaci papierowej lub elektroniczniej
w terminach od 13 wrze$nia 2024 r. do 7 pazdziernika 2024 r. W wyznaczonym terminie nie wplynat zaden
wniosek do projektu planu miejscowego. W dniach od 14.08.2025r. do 12.09.2025r. przeprowadzone
zostaty konsultacje spoleczne w nastepujacych formach:

-zbieranie uwag w terminie od dnia 14 sierpnia 2025r. do dnia 12 wrzes$nia 2025r.,

-spotkanie otwarte, poprzedzone prezentacja projektu planu miejscowego, ktore odbylo sie w dniu
26 sierpnia 2025r. o godzinie 16.00 w Urzedzie Miasta Starogard Gdanski przy ul. Gdanskiej 6, 83-200
Starogard Gdanski w sali nr 102, I pig¢tro,



-dyzur projektanta planu miejscowego, ktory odbyl si¢ w dniu 26 sierpnia 2025r. w godz. 13.00-15.00 oraz
w godz. 17.00-18.00 w Urzedzie Miasta Starogard Gdanski przy ul. Gdanskiej 6, 83-200 Starogard Gdanski
w sali nr 102, I pigtro;

12)zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez zapewnienie na
kazdym etapie sporzadzania planu miejscowego mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy w trybie
dostepu do informacji publicznej. Ogloszenia iobwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci
planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Starogard Gdanski na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i na stronie internetowej miasta.;

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci - obszar
przedmiotowego planu wyposazony jest w istniejacg miejska sie¢c wodociagowa poprzez ktora moga by¢
zaspokajane potrzeby bytowe, uzytkowe i przeciwpozarowe;

14)potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska zostaly uwzglednione poprzez ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska i infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w pkt. 31 5;

15)potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnej
zostaly pominigte z uwagi na zurbanizowany charakter obszaru objetego planem.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania terenu objetego
planem miejscowym wzigto pod uwage aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sporzadzony plan miejscowy ma na celu umozliwienie zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, w tym w szczegdlnosci z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, jak roéwniez
prawa budowlanego.

Dziatania planistyczne maja na celu wprowadzenie jasnych regul izasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu. Przyjgte rozwigzania projektowe zapewnig mozliwo$¢ zagospodarowania
obszaru, zgodnie zwymogami tadu przestrzennego w mysl przyjetej polityki przestrzennej miasta
okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard
Gdanski.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM ORAZ SPOSOB
UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Rada Miasta Starogard Gdanski podjeta Uchwale Nr LVI/669/2023 w dniu 1 marca 2023 r. w sprawie
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard
Gdanski oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktorej uznano za aktualne
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski”
uchwalone uchwatag Nr V/27/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 stycznia 2015r. oraz
zaktualizowane uchwatg Nr LIV/582/2018 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 czerwca 2018 r.

Dla obszaru objetym planem obowigzuje miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Starogard Gdanski uchwalony uchwatg Nr XLVII/446/2013 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia
18 grudnia 2013 r., zmieniony uchwatg nr X1./392/2017 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 26 kwietnia
2017 r., ktory w analizie zostat uznany za czesciowo aktualny i wskazany w programie prac planistycznych
na lata 2023-2028 do zmiany.

W projekcie planu uwzgledniono uniwersalne projektowanie poprzez nakaz zapewnienia dostgpnosci
architektonicznej, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych o zapewnieniu dostgpnos¢ osobom ze
szczegdlnymi potrzebami, atakze poprzez zapewnienie dostgpnosci cyfrowej iinformacyjno-
komunikacyjnej podczas procedury planistycznej. Plan miejscowy, po uchwaleniu, bedzie takze
udostepniony na stronach internetowych dostosowanych do potrzeb tych osob.

W zwigzku z powyzszym za zasadne uznaje si¢ podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia niniejszego planu
miejscowego.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego
ulicami: Kanalowa, Sobieskiego, Kosciuszki, Chojnicka, Mostowa irzeka Wierzyca dla dzialek nr
511/3 i 511/5 obr. 17 znajdujacych si¢ w obszarze oznaczonym w tym planie symbolem ,,38-U” (obszar
dawnego browaru) spelnia wymogi obowigzujacych przepiséw i moze by¢ przedstawiony Radzie



Miasta Starogard Gdanski do uchwalenia. Po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe formalna
i merytoryczna do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.
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