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INFORMACJA O REALIZACJI POLITYKI MIESZKANIOWEJ
W MIESCIE STAROGARD GDANSKI ZA ROK 2024

Podstawowym celem racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Miejskiej
Starogard Gdanski jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach oraz zapewnienie lokali zamiennych, socjalnych i1 tymczasowych pomieszczen. Cele 1
metody dzialan w tym zakresie ujete sa w Uchwale Rady Miasta Starogard Gdanski, w sprawie
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy. Do zakresu
gospodarowania posiadanym zasobem zalicza si¢: wynajem mieszkan wchodzacych w sktad zasobu
komunalnego, utrzymanie zasobu, sprzedaz mieszkan komunalnych, udzial w tworzeniu i
zarzadzaniu wspdlnotami mieszkaniowymi.

Zasady przydzialu lokali z zasobu mieszkaniowego gminy uregulowano w Uchwale Nr
XLIV/542/2022 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 2 marca 2022 r., w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Starogard
Gdanski.

Zadania z zakresu zarzadzania miejskim zasobem mieszkaniowym, na podstawie zawartych z Gming
Miejska Starogard Gdanski uméw realizuje Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Ziemi
Kociewskiej Spétka z o. o.

Dodatkowo TBS ZK Sp. z 0. o w granicach zawartych umoéw na rzecz Gminy Miejskiej realizuje
zadania z zakresu gospodarowania nieruchomos$ciami, w tym w szczegolnosci gospodarowanie
zasobami mieszkaniowymi 1 uzytkowymi stanowigcymi wtasno$¢ Gminy oraz znajdujacymi si¢ w jej

posiadaniu a takze wykonuje zadania z zakresu gminnego budownictwa mieszkaniowego.

Stan zasobow na dzien 31.12.2024 r.:




. Budynki wspodlnot mieszkaniowych, budynki mieszkalno - ustugowe z udzialem Gminy
Miejskiej Starogard Gdanski — 85 budynkéw z 301 lokalami mieszkalnymi o powierzchni uzytkowe;j
11.725,26 m? oraz 6 lokalami uzytkowymi o powierzchni uzytkowej 446,98 m?, z tego 5 budynkow
w zarzadzie innych podmiotoéw, w ktorych 7 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 321,85
m? i 2 lokale uzytkowe o powierzchni uzytkowej 304,63 m? sa w posiadaniu Spotki.

. Budynki mieszkalne, mieszkalno — uzytkowe, bedace w posiadaniu Spotki — 62 budynkéw z
451 lokalami mieszkalnymi o powierzchni 19.349,25 m? i z 1 lokalem uzytkowym o powierzchni
26,60 m?.

. Budynki mieszkalne, mieszkalno — uzytkowe bedace w zarzadzie i administrowaniu Spoiki,
stanowigce wlasno$¢ osob trzecich, a bedace w posiadaniu Gminy Miejskiej Starogard Gdanski- 10
budynkéw z 58 lokalami mieszkalnymi o powierzchni uzytkowej 2550,16 m? i 3 lokalami
uzytkowymi o powierzchni uzytkowej 90,47m?.

o Laczna ilos¢ lokali mieszkalnych, bedacych w posiadaniu Spoétki, stanowigcych wtasnos$é
Gminy Miejskiej Starogard Gdanski potozonych w budynkach wspolnot mieszkaniowych 1
budynkach stanowigcych wilasno$¢ gminng — 752 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowe;j
31.074,51 m>.

o Ilos¢ lokali socjalnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych, stanowiacych wilasnos¢
Gminy Miejskiej 1 budynkach oséb trzecich bedacych w posiadaniu gminnym - 141 lokali socjalnych
o powierzchni uzytkowej 5.604,27 m?,

. [lo$¢ pomieszczen tymczasowych w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej — 4

pomieszczenia o powierzchni uzytkowej 88,14 m?.

Wykonane prace remontowe i modernizacyjne lokali komunalnych w 2024 roku w zasobach

bedacych w posiadaniu i zarzadzie TBS Sp. z o. 0. :

W trakcie roku 2024 wykonano modernizacj¢ 1 remonty nastepujacych lokali komunalnych:
o Komorki lokatorskie przy ul. Kanalowej 15 na kwotg 58.150,85 zt
o Lokal mieszkalny przy ul. E. Orzeszkowej 9/4 na kwote 18.695,75 zt

. Wykonanie pomieszczenia tazienki oraz wymiana drzwi wejsciowych do lokalu przy ul.

Owidzkiej 14/4 na kwote 18.358,28 zt




o Remont podtogi przy ul. Orzeszkowej 9/1 na kwote 6.849,08 zt

o Wymiana urzadzen gazowych w lokalu mieszkalnym przy ul. Osiedlowej 7/2 na kwote
4.050,00 zt

o Remont pustostanu przy ul. Magazynowej 4/4 na kwote 5.913,18 zt

o Podlaczenie lokalu do kanalizacji sanitarnej przy ul. marsz. J. Pilsudskiego 8/3 na kwote
6.400,00 zt

. Remont lokalu komunalnego po pozarze przy ul. marsz. J. Pilsudskiego 22A/11 na kwote
67.485,00 zt

o Montaz czujnikow tlenku wegla wegla w lokalach komunalnych — 2.160,86 zt

o Wymiana stolarki okiennej w lokalach komunalnych — 23.193,00 zt

o Wymiana stolarki drzwiowej w lokalach komunalnych — 9.480,00 zt

o Przestawienie piecow kaflowych w lokalach komunalnych na kwote 94.775,19 zt

o Modernizacja lokalu mieszkalnego przy ul. T. Ko$ciuszki 129/4 na kwote 148.197,66zt

o Modernizacja lokalu mieszkalnego przy ul. T. Ko$ciuszki 129/5 na kwote 144.700,09 zt

. Modernizacja lokalu mieszkalnego przy ul. Grunwaldzkiej 8/3 na kwote 214.829,39 zt

. Modernizacja lokalu mieszkalnego przy ul. Grunwaldzkiej 8/4 na kwote 108.518,52 zt

. Modernizacja lokalu mieszkalnego przy ul. Grunwaldzkiej 8/5 na kwote 128.610,31 zt
Dzigki pozyskanym przez Miasto funduszom z Banku Gospodarstwa Krajowego spotka TBS mogta
zleci¢ modernizacje dwoch pustostandow w budynku przy ul. T. Kosciuszki 129 oraz trzech
pustostanow przy ul. Grunwaldzkiej. W ten sposéb powstato pig¢ lokali komunalnych, w ramach
modernizacji mieszkania zostaty dostosowane do wymogow ustawowych w zakresie standardow,
technologii wykonania i wyposazenia technicznego, a takze wyposazono w Zrddlo ciepta z
centralnym ogrzewaniem.

Dodatkowo zarzadca gminnych nieruchomosci TBS ZK Sp. z 0. 0. w 2024 roku wydatkowal na prace
1 ushugi konserwacyjne mieszkaniowego zasobu 147.661,12 zt oraz kwote 88.967,38 zt na wykonanie

niezbe¢dnych przepisami prawa przegladow technicznych budynkow, pomiardw czy ekspertyz.




Sprzedaz nieruchomosci gminnych prowadzona jest w Wydziale Geodezji, Gospodarki

Gruntami i Rolnictwa Urzedu Miasta Starogard Gdanski.

W roku 2024 Wydzial Gospodarki Gruntami Geodezji i Rolnictwa sprzedat tacznie: 1 lokal
mieszkalny w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcy oraz 6 lokali mieszkalnych w drodze
przetargu nieograniczonego.

Pozostalg cz¢$¢ zadan z zakresu mieszkalnictwa prowadzi Referat Lokalowy w Urzedzie Miasta.
Referat Lokalowy nadzoruje zawieranie umow najmu z osobami fizycznymi, prowadzi rozliczenia
w zakresie zadan wykonywanych przez TBS ZK Sp. z 0. 0. w oparciu o obowigzujace umowy.
Realizujac obowiazki wynikajace z uchwaty Nr XLIV/542/2022, w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Starogard Gdanski zostata
sporzadzona, przy udziale Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, lista przydziatow lokali z zasobu
mieszkaniowego Gminy Miejskiej Starogard Gdanski. Do przydziatu lokali zamiennych na 2025 rok
zakwalifikowano 12 rodzin, a do lokali socjalnych 27 rodzin. Zgodnie z uchwata osoby znajdujace
si¢ na liscie zasiedlen z poprzedniego roku, po ponownym zweryfikowaniu wniosku sg przepisywane

na poczatek nowej listy, a ich wnioski s3 realizowane w pierwszej kolejnosci.

W 2024 roku przydzialy lokali byly realizowane w nastepujacy sposob:

10 lokali mieszkalnych/zamiennych,

e 1 pomieszczenie tymczasowe na rzecz osob uprawnionych wyrokiem Sadu Rejonowego,

27 lokali mieszkalnych,

6 lokali socjalnych/mieszkalnych na rzecz osob z listy zasiedlen,

5 lokali socjalnych na rzecz uprawnionych wyrokiem Sadu Rejonowego z prawem do lokalu

socjalnego.

W 2024 roku do Referatu Lokalowego w Urzgdzie Miasta wptyngto 29 nowych wnioskow o przydziat
mieszkania socjalnego. Ze zlozonych wnioskow 24 rodziny zakwalifikowano do wykazu potrzeb
mieszkaniowych, natomiast 5 rodzin nie spetnito warunkéw uchwalonych Uchwata Rady Miasta

Starogard Gdanski.




Poza listg zasiedlen na 2025 rok, 123 rodziny spetniajace kryteria Uchwaly Rady Miasta oczekuje w
wykazie potrzeb mieszkaniowych na przydzial lokali socjalnych. Okres oczekiwania na lokal
socjalny od momentu zakwalifikowania do czasu przydziatu mieszkania wynosi obecnie okoto 7 lat.
Na posiedzeniu Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, planowej na pierwsza polowe listopada 2025 r.,
podjete zostang prace zmierzajace do ustalenia Listy Zasiedlen na rok 2026. Spotkanie to zazwyczaj
trwa kilka dni 1 w tym czasie Komisja zostaje podzielona na zespoly w celu odwiedzenia wszystkich
rodzin z danego rocznika, ubiegajacych si¢ o wejscie na Liste Zasiedlen w celu zweryfikowania ich
sytuacji mieszkaniowej i rodzinnej. Po pozytywnym zweryfikowaniu okreslonej liczby rodzin SKM
opracuje 1 przedtozy Prezydentowi Miasta list¢ 0s6b wskazanych do zasiedlenia w najblizszym roku.
Mieszkania socjalne to mieszkania przyznawane wylacznie osobom bez praw do innego lokalu tj.

spotdzielczego, whasnosciowego czy komunalnego.

Eksmisja i odszkodowania za brak dostarczenia lokalu socjalnego

Powtarzajacym problemem Gminy Miejskiej jest brak lokali socjalnych na rzecz oséb uprawnionych
do takich lokali wyrokiem sadu rejonowego.

W roku sprawozdawczym wplynat do Referatu Lokalowego jedynie 1 nowy wyrok, gdzie sad natozyt
na Gming Miejska obowigzek dostarczenia lokalu socjalnego. Na dzien 31 sierpnia 2025 roku, liczba
wyrokow eksmisyjnych oczekujacych na realizacje ( z zasobéw gminnych i innych podmiotow oraz
0s0b prywatnych) wynosi 41.

Zgodnie z art 18 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie
Kodeksu cywilnego Gmina Miejska wyptaca odszkodowania za niedostarczenie lokalu socjalnego
osobom uprawnionym do jego otrzymania na podstawie wyroku. Odszkodowania powyzsze
przekazywane jest wlascicielowi mieszkania, ktory przedtozyt do gminy prawomocne orzeczenie. W

2024 roku gmina wyptacita z tego tytutlu tacznie 13.272,00 zt.

Czynsze




Zgodnie z Uchwalg Rady Miasta Starogard Gdanski Nr XXX1X/477/2021 z dnia 20 pazdziernika
2021r., ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej Starogard
Gdanski na lata 2021-2028” Prezydent Miasta ksztattuje stawki czynszu w mieszkaniowym zasobie
gminy. Wysoko$¢ stawki czynszu reguluje Zarzadzenie Prezydenta Miasta Starogard Gdanski Nr
284/06/2024 z dnia 19 czerwca 2024 roku, w sprawie zmiany wysokosci stawek czynszu za lokale
mieszkalne stanowigce wlasnos¢ Gminy Miejskiej Starogard Gdanski.

Obecna stawka wynosi 11,41 zt za 1 m? mieszkania komunalnego i 2,38 zt za 1 m? mieszkania
socjalnego i pomieszczenia tymczasowego.

Ustalajac stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu bierze si¢ pod uwage takze czynniki
podwyzszajace lub obnizajace stawke bazowa tj. potozenie budynku, potozenie lokalu w budynku,
wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje, ogdlny stan techniczny budynku,
gdyz przywotany wyzej Wieloletni program gospodarowania zasobem przewiduje szereg ulg w
odniesieniu do stawki bazowej. Natomiast czynsze za lokale socjalne, pomimo tego, ze sg bardzo
niskie jedynie w czg¢$ci sg uiszczane przez najemcoOw. Jest to pochodna trudnej sytuacji materialnej
lokatoréw oraz tego, ze znajdujg si¢ oni w zasobie socjalnym czgsto w wyniku eksmisji za posiadane
zadluzenie.

Osoby bardziej zainteresowane regulowaniem opflat, czgsto korzystaja z mozliwosci uzyskania z
MOPS dodatku mieszkaniowego. Zabezpieczenie zobowigzan czynszowych za posrednictwem
dodatku mieszkaniowego, powoduje nienarastanie zadluzenia, nie mniej jest to wydatkowanie
funduszy pochodzacych z budzetu gminy.

Ponadto najemcy mieszkan z zasobu mieszkaniowego gminy maja mozliwosci uregulowania

zadluzenia czynszowego poprzez roztozenie zalegtosci na raty.

Podjete i planowane inwestycje w zakresie budownictwa komunalnego:

e W I kwartale 2024 przekazano klucze do 16 lokali mieszkalnych w budynku wielorodzinnym
przy ul. marsz. J. Pitsudskiego 7A o tacznej powierzchni 816,00 m?. Gmina Miejska Starogard
Gdanski otrzymata ponad 4.000.000,00 zt dofinansowania z rzadowego programu wspierania
budownictwa komunalnego i socjalnego. Kwota ta stanowita 85 % calkowitej wartosci
inwestycji. Ponadto w ramach zadania wykonano drog¢ dojazdowa wewnetrzng do

nieruchomosci, zagospodarowanie terenow zielonych wokot budynku oraz powstaty




naziemne miejsca parkingowe dla mieszkancéw. Wktad wtasny do projektu zapewnita Gmina

Miejska Starogard Gdanski.

W 1V kwartale 2024 roku oddano do uzytkowania budynek mieszkalny wielorodzinny na
Osiedlu Piastow 12. W ramach inwestycji powstato 12 lokali mieszkalnych o powierzchni
uzytkowej 593,01 m?. W ramach rzadowego programu wsparcia budownictwa komunalnego
Gmina Miejska otrzymala dofinansowanie w kwocie 2. 935.755,01 zl, co stanowilo 85 %
catkowitej wartosci inwestycji. Pozostata czg$¢ kwoty inwestycji tj. 429.522,17zt — wkiad
wlasny zostal zapewniony przez TBS Ziemi Kociewskiej Sp.zo.o. W ramach zadania
wykonawca wybudowat roéwniez wewngtrzng droge dojazdowa do nieruchomosci, naziemne
miejsca parkingowe dla mieszkancow oraz zagospodarowatl teren zielony wokot budynku.

Inwestorem ww. inwestycji bylo Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Ziemi
Kociewskiej Sp. z 0. 0. w Starogardzie Gdanskim, ktére odpowiadato za obstuge techniczng
i merytoryczng budowy dwéch budynkow od momentu ztozenia wniosku poprzez realizacje
az do rozliczenia finansowego. Wszystkie lokale mieszkalne po zakonczeniu inwestycji

zwigkszyly mieszkaniowy zasob Gminy Miejskiej Starogard Gdanski.

Modernizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. T. Kosciuszki 98

W grudniu 2024 r., Spotka TBS przygotowata 1 ztozyta wniosek o dofinansowanie z Funduszu
Doptat do budownictwa spolecznego inwestycji polegajacej na kompleksowej modernizacji
budynku wraz z wydzieleniem pelnostandardowych mieszkan. W ramach inwestycji budynek
przejdzie caloSciowy proces termomodernizacji wraz z wymiang zrodla ciepta. Wedlug
nowego uktadu ma powsta¢ 7 lokali mieszkalnych. Ponadto dokonana zostanie rozbidrka
budynku przy ul. Kosciuszki 98A. Wniosek zostat zakwalifikowany pozytywnie 1 oczekuje

na wolne $rodki z Funduszu Doptat.
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