UCHWALA NR.........ceeeuunee )
RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej w rejonie ul. Kraziewicza w Starogardzie Gdanskim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 r. poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130, 1907, 1940, z2025r. poz.527, 680) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023r. poz. 1688 ze zm.) uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdziatl 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr 1V/44/2024 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 sierpnia 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej w rejonie ul. Kraziewicza w Starogardzie Gdanskim, po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski”,
uchwalonego uchwala Nr V/27/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 stycznia 2015 r., zmieniong
uchwata Nr LIV/528/2018 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 czerwca 2018 r. uchwala si¢ zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w rejonie ul.
Kraziewicza w Starogardzie Gdanskim, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o pow. ok. 12,5 ha, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Dla gruntow le$nych, ktorych plan zmienia przeznaczenie na cele nielesne uzyskano zgodg — decyzja
Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego nr WBG-OGR.404.30.2025.AS z dnia 12 wrze$nia 2025r. dla pow.
0,1040 ha (dotyczy lasu na dz. geod. nr 137, obr. 33).

§ 2. 1. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. art. 67a ust. 315 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3.1. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalen
w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odregbnych przepiséw, terendéw gorniczych, atakze obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
4) obszarow, na ktérych znajduja si¢ udokumentowane ztoza kopaliny.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) miejscu postojowym, parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony dla postawienia
samochodu, przy czym miejscem postojowym jest takze miejsce w garazu, pod wiatg oraz na podjezdzie do
budynku lub w innym miejscu zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla danego terenu;



2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy podstawowej bryty
budynkow a takze obiektow kubaturowych typu altana, wiata; linia ta nie dotyczy podziemnych czeSci
obiektow budowlanych, atakze takich elementow drugorzednych jak: wykusze, loggie, gzymsy, okapy,
zadaszenia nad wejsciami do budynkow, elementy odwodnienia, elementy wystroju elewacji, schody
prowadzace do budynkoéw, pochylnie dla niepelnosprawnych i innych podobnych; linia nie dotyczy obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej,

3) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne — nalezy przez to rozumie¢ budowle iurzadzenia shuzace
rekreacji czynnej, w szczegolnosci: plac zabaw, silownia plenerowa, urzadzenia streetworkout, tory rowerowe,
etc.;

4) zieleni izolacyjnej — rozumie si¢ przez to nasadzenia roslinno$ci wyzszej i nizszej, oddzielajacej zarowno
wizualnie, jak i krajobrazowo obiekty i tereny potencjalnie ucigzliwe dla terendow sasiednich;

5) stawce procentowej — wysoko$¢ stawki w procentach [%], sluzacej naliczaniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu,
o ktérej mowa wart. 36 ust 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym,

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajaca symbol cyfrowo-literowy i przypisane do
niej ustalenia zwigzane z przeznaczeniem terenu oraz ustalonymi zasadami zagospodarowania i zabudowy;
teren taki przeznaczony jest takze pod sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej, zielen
towarzyszacg oraz dojécia i dojazdy oraz inne niezb¢dne dla jego funkcjonowania urzadzenia towarzyszace
obiektom budowlanym:;

7) ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej - ustugi typu handel detaliczny, z wyjatkiem
handlu samochodami i motocyklami, ustugi krawieckie, naprawy artykutow uzytku osobistego i domowego,
restauracje, ustugi gastronomiczne, ustugi pocztowe i telekomunikacyjne, posrednictwa finansowego, prawne,
fotograficzne, medyczne $wiadczone poza szpitalami i obiektami lecznictwa zamknigtego, stomatologiczne,
zwigzane z rekreacja, kulturg i sportem oraz poprawg kondycji fizycznej, ustugi w zakresie prania, czyszczenia,
sprzatania budynkoéw, fryzjerskie, kosmetyczne, ustugi $§wiadczone w gospodarstwach domowych, ustugi
z zakresu administracji (biura turystyczne, ubezpieczeniowe, itp.), lub inne analogiczne, o podobnym zakresie
ucigzliwosci; wérod tych ustug nie moga by¢ uwzglednione miedzy innymi takie formy dziatalno$ci
gospodarczej jak: domy weselne oraz inne obiekty stuzace organizacji imprez masowych, ushugi stolarskie,
domy pogrzebowe, skladowiska 1isprzedaz opalu iodpadow, ztomowiska, zaklady obslugi inapraw
motoryzacji, handel gazem plynnym itp.

2. Pojecia 1iokre§lenia uzyte wplanie, anie zdefiniowane wust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 5. 1. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sg:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol cyfrowo-literowy terenu identyfikujacy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, gdzie cyfra
oznacza kolejny numer porzadkowy, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu:

a) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) KDD — teren komunikacji drogowej publicznej, drogi dojazdowe;j,

¢) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

d) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej,

e) L —teren lasu,

f) ZP — teren zieleni urzadzonej,

g) ZP-US — teren zieleni urzadzonej lub ustug sportu i rekreaciji,

h) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy.



2. Ustalenia tekstowe planu zawierajag dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogélne obowigzujace na
calym obszarze planu oraz ustalenia szczegélowe obowigzujace dla konkretnego wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi terenu. Dla kazdego zterenéw obowiazuja jednoczesnie ustalenia ogolne i szczegdlowe.

Rozdzial II.
Ustalenia ogélne

§ 6. Zapisy ogolne
1. Ustalenia planu przedstawiono w czgsci tekstowej oraz graficznej — na rysunku planu.
2. W ustaleniach ogdlnych okreslono:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — w § 7;

2) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu —w § 8;

3) zasady ksztattowania krajobrazu —w § 9;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — w §10;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji —w § 11;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — w § 12.
3. zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej — w § 12.

1) przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

3) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu
przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w ramach przeznaczenia izasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem.

5. Podane w ustaleniach szczegotowych w § 13-17 uchwaly, parametry dotyczace wysokos$ci nie dotycza
inwestycji z zakresu laczno$ci publicznej, ani obiektéw infrastruktury technicznej, takich jak np. stupy
energetyczne, stacje transformatorowe stupowe itp.

6. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ udzialu powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna, intensywnos$¢ zabudowy oraz nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek
budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej. Minimalne
powierzchnie nowowydzielanych dziatek nie dotycza dzialek wydzielanych na potrzeby infrastruktury
technicznej, doj$¢ idojazdow. Dla dziatek zwigzanych zlokalizacja budynku stacji transformatorowych
dopuszcza si¢ sytuowanie obiektu bezposrednio na granicy dziatki.

7. W poszczegdlnych wyrdznionych liniami rozgraniczenia terenach dopuszcza si¢ poza budynkami
sytuowanie zwigzanych z obiektami budowlanymi urzadzen budowalnych takich jak: przylacza, urzgdzenia
instalacyjne, dojscia, dojazdy, przejazdy, miejsca parkingowe i place postojowe, place pod $mietniki, a takze
zieleni towarzyszacej, infrastruktury technicznej, wiat oraz altan, chyba ze w ustaleniach szczegdlowych
ustalono zakaz ich sytuowania.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Szczegotowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenéw zostaly okreslone poprzez zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terendéw, ktore
zawarte sg w ustaleniach od § 13do § 22, wtym nieprzekraczalne linie zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, maksymalna iminimalna nadziemna intensywno$c¢
zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, geometria
dachow.



2. Dopuszcza si¢ sytuowanie kondygnacji podziemnych oraz obiektdow podziemnych, takich jak np.
podziemne zbiorniki retencyjne na wody opadowe i roztopowe.

3. Legalnie wzniesione obiekty budowlane o gabarytach réznych od ustalonych planem oraz tereny
o funkcjach niezgodnych z ustaleniami planu moga by¢ uzytkowane i poddawane przebudowom i remontom do
czasu realizacji zamierzen zgodnych z planem, chyba Ze ustalenia szczegolowe stanowig inacze;.

4. Dla dziatek z istniejaca zabudowa, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
dopuszcza si¢ jego zachowanie.

5. Dla dziatek z istniejacg zabudowa, na ktdrych przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy, dopuszcza
si¢ jego zachowanie.

6. Dla dziatek z istniejaca zabudowa, na ktorych przekroczono intensywnos¢ zabudowy, dopuszcza si¢ jej
zachowanie.

7. Ustala si¢ wymodg harmonizowania budynkéw, wiat, altan 1iinnych obiektéw budowlanych
usytuowanych na jednej dziatce, lub jednym terenie inwestycyjnym objetych jednym pozwoleniem na budowe,
pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachow, rozwigzan materiatlowych pokrycia dachowego czy
wystroju elewacji.

§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Zasigg ucigzliwoséci dla $rodowiska prowadzonych dzialalno$ci gospodarczych oraz stosowanych
instalacji winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢
w granicach terenu pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢é wyposazone w techniczne
srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami. Dla urzadzen iobiektow telekomunikacyjnych zasady
lokalizacji okreslajg przepisy odrebne.

2. Ustala si¢ standard ochrony akustycznej dla terenow MNW oraz MN-U jak dla terenow przeznaczonych
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, a dla terenow ZP i ZP-US,
jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, dla terenu L standardow akustycznych
nie okresla sig.

3. Zaleca si¢ uwzglgdnienie w zagospodarowaniu istniejgcej zieleni wysokiej, jezeli nie koliduje
z realizacja zamierzenia zgodnego z przeznaczeniem terenu.

4. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala sig:

1) dopuszcza si¢ retencje i wykorzystanie wod opadowych w terenach mieszkaniowych oraz mieszkaniowo-
ustugowych do celow uzytkowych (np. dla potrzeb ogrodow przydomowych), w celu ochrony zasobow wod
podziemnych;

2) dopuszcza si¢  stosowanie w ciggach pieszo-rowerowych nawierzchni  przepuszczalnych
i polprzepuszczalnych - w celu zmniejszenia sptywu powierzchniowego i utrzymania warunkow odnawialnosci
wod podziemnych.

5. Dla urzadzen i obiektow telekomunikacyjnych zasady lokalizacji okre$lajg przepisy odrebne, przy czym
lokalizacja stacji bazowych telefonii komoérkowej i wystepowanie pdl elektroenergetycznych nie moze by¢
ucigzliwos$cia w przestrzeniach dostgpnych dla ludzi w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska w granicach
obszaru planu oraz w terenach sasiednich.

6. Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji ustalen planu nie mogg trwale,
negatywnie oddzialywac na tereny sasiednie. Sposéb odprowadzenia wod opadowych winien uwzglgdniac
uwarunkowania terenow sgsiednich i nie moze powodowac¢ na nich szkod. Nalezy zapewni¢ spojny system
gospodarki wodami gruntowymi, bioragc pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych.

7.Na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego.

8. Ustala si¢ nakaz uwzglednienia istniejacego drzewostanu w zagospodarowaniu terenu 1ZP-US, jesli
tylko stan sanitarny na to pozwala. W przypadku koniecznosci usunigcia drzew w celu realizacji zamierzenia
inwestycyjnego wymagane sg nasadzenia zastepcze.



9. Ze wzgledu na potozenie w obszarze aglomeracji Starogard Gdanski ustanowionej zgodnie z przepisami
odrebnymi (w tym zgodnie z Uchwala Nr XV/168/2019 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 30 pazdziernika
2019r. - publikacja w Dz. Urz. Woj. Pom. z 2019r., poz. 5338) ustala si¢ wymog docelowego odprowadzenia
$ciekow sanitarnych do kanalizacji z oczyszczalnig $ciekéw w Starogardzie Gdanskim. Indywidualne systemy
odprowadzania Sciekdw dopuszczalne sg wytacznie w sytuacjach okreslonych przez przepisy odrebne.

10. Istniejace lub planowane (nowe) zbiorniki bezodptywowe dopuszcza si¢ wylacznie do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej; po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej budynki nalezy podtaczy¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej.

11. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i gatunkow dziko zyjacych roslin,
zwierzat i grzybow objetych ochrona, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

12. Lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu
1. Maksymalna wysokos$¢ dla obiektow i urzadzen technicznych nie wyzsza niz 15,0 m.

2. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng nie dopuszcza si¢ realizacji wiecej niz
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce budowlane;.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. W granicach planu nie wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawarte] w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. wyznaczone w dokumencie Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.

2. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP i ZP-US oraz teren lasu oznaczony symbolem L
nalezy traktowac¢ jak tereny ogolnodostepne o publicznym charakterze.

3. W rozwigzaniach projektowych, dotyczacych zagospodarowania terenow przestrzeni publicznych ustala
sie wymog zastosowania udogodnien dla oséb z niepetnosprawnos$ciami.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. Powigzania zewn¢trzne obszaru planu z otoczeniem sa realizowane poprzez drogi publiczne:
1) ul. Milewskiego — klasy dojazdowej (teren 1KDD);
2) ul. Rebelki — czg¢sciowo klasy dojazdowej (tereny 3KDD i 6KDD);
3) ul. Falkowskiego — klasy dojazdowej (teren 8KDD);
4) ul. Kraziewicza — klasy dojazdowej (teren 4KDD).

2. Wewnetrzny uktad komunikacyjny tworza wydzielone ewidencyjnie drogi dojazdowe oznaczone
symbolem KDD, tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolem KR oraz ciggi pieszo-
rowerowe oznaczone symbolem KP. Szerokosci — zgodne z obecnymi podziatami geodezyjnymi lub liniami
rozgraniczajacymi (tereny 6KDD i 2KR).

3. Zapisy dotyczace dopuszczenia lokalizacji miejsc parkingowych zawarte s3 w ustaleniach
szczegotowych niniejszej uchwaty.

4. Wymaganag ustaleniami szczeg6étowymi ilos¢ miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ w granicach dzialek,
na ktoérych potozona jest inwestycja.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;;

2) nie dopuszcza si¢ stosowania indywidualnych rozwigzan.
2. W zakresie odprowadzenia $ciekdw sanitarnych:

1) $cieki sanitarne docelowo odprowadzac do sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej stosowanie indywidualnych rozwigzan — zbiornikéw
bezodptywowych na $cieki sanitarne.



3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:
1) wody opadowe i roztopowe z powierzchni drog publicznych odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej;
2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z dachow obiektow budowlanych w granicach dziatki;
3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

4) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych iroztopowych zdachow budynkow oraz zterenow
niezabudowanych i zieleni towarzyszacej w celu ich podzniejszego wykorzystania (np. do pielggnacji zieleni),
w formie oczek wodnych, ogrodéw deszczowych itp.;

S)nalezy ograniczy¢ stosowanie powierzchni szczelnych, poprzez uzycie materiatow i technologii
ograniczajacych odptyw wody deszczowej w celu zachowania naturalnej retencji;

6) powierzchni parkingdw, placow manewrowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni nie wlicza si¢ do
minimalnej powierzchni biologicznie czynne;.
4. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczna terenu objetego planem zsieci elektroenergetycznych; dopuszcza sig
zaopatrzenie w energie ze zrodet odnawialnych z uwzglednieniem ustalen planu;

2) wzdhuz linii napowietrznej niskiego napigcia nn-0,4kV obowigzuje pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 7 m
(po 3,5 m od osi linii). Zagospodarowanie w obszarze pasa ochrony funkcyjnej nalezy uzgodni¢ z zarzadca
sieci;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu, zgodnie z potrzebami

inwestorow, atakze w uzgodnieniu z zarzadca sieci; szczegotowych wymaganych lokalizacji w liniach
rozgraniczajacych nie ustala sig;

4) dopuszcza si¢ w obszarze planu sytuowanie linii energetycznych oraz urzadzen zwigzanych z potrzebami
oswietlenia terenu;

5) dopuszcza si¢ pozyskiwanie pradu z alternatywnych, odnawialnych Zrodet energii, z wykluczeniem urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z wiatru i biogazowni;
6) nowe linie elektroenergetyczne realizowac jako podziemne, jezeli warunki terenowe na to pozwalaja.

5. Zasilanie w ciepto zindywidualnych niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrédet ciepta, w tym

z wykorzystaniem urzadzen produkujacych energie z odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych i biogazowni.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny dla celow bytowych lub grzewczych poprzez sie¢ gazowa istniejaca
i projektowana;

2) wzdluz sieci gazowych oraz w otoczeniu urzadzen zaopatrzenia w gaz obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu w tzw. strefach kontrolowanych gazociggdéw, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) wyklucza si¢ naziemne zbiorniki na gaz ptynny.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowe irozbudowe istniejgcych sieci
w formie sieci kablowych Iub bezprzewodowych, jesli jej przebieg nie koliduje zinnymi sieciami
infrastruktury technicznej; ewentualne kolizje nalezy rozwiaza¢ w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegdlnych
sieci.

8. W zakresie gospodarki odpadami:

1) w granicach terenéw nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych, zuwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi.
Wskazane jest ostonigcie miejsc gromadzenia odpadow nasadzeniami zieleni,

2) gospodarowanie odpadami komunalnymi zgodnie z obowigzujacymi ustawami oraz przepisami lokalnymi.

9. Dopuszcza si¢ w granicach planu stosowanie indywidualnych prokonsumenckich urzadzen,
mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych odnawialnych zrédet energii, z wykluczeniem
sytuowania przydomowych elektrowni wiatrowych i biogazowni.



Rozdziat I11.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Ustalenia dla terenéw: IMNW (o pow. ok. 2,21 ha), 2MNW (o pow. ok. 1,44 ha), SMNW (o pow.
ok. 0,63 ha)

1. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zielen
towarzyszaca, altany, wiaty, towarzyszace budynki gospodarcze, garaze zwigzane wyltacznie z funkcja
podstawowa terenu, wbudowane ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy, usytuowanie obiektow — ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od terendéw
komunikacyjnych — jak na rysunku planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%;

3) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0, maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,6;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m dla budynku gtownego, 5,0 dla obiektow towarzyszacych;

6) miejsca parkingowe — ustala si¢ nakaz zapewnienia min. dwoch miejsc parkingowych na kazdy dom
mieszkalny;

7) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniach gtéwnych potaci w przedziale
30-45 stopni. Dla maksymalnie 20 % powierzchni dachu oraz elementéw drugorz¢dnych takich jak zadaszenia
garazy, wiat, tarasow, wejs$¢ itp. dopuszcza si¢ dach ptlaski lub jednospadowy;

8) gabaryty obiektow — maksymalnie 1 kondygnacja podziemna i 2 kondygnacje nadziemne;
9) obstuga komunikacyjna:

- teren IMNW z drdg publicznych 2KDD — ul. Schulza, 1KDD — ul. Milewskiego, ul. Rebelki (dz. nr ewid. 2,
obr. 36, poza granicami planu) oraz z drog wewnetrznych 1KR i 3KR,

- teren 2MNW z drog publicznych 1KDD — ul. Milewskiego, 2KDD — ul. Schulza oraz 3KDD — ul. Rebelki,
- teren 3MNW z drogi publicznej 4KDD — ul. Kraziewicza.

3. Szczegotowe zasady 1warunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci: minimalna powierzchnia
nowowydzielonych dziatek budowlanych: 1200 m?.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie okre$la sie.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

§ 14. Ustalenia dla terenu 4MNW (o pow. ok. 0,48 ha)
1. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zielen
towarzyszaca, altany, wiaty, towarzyszace budynki gospodarcze, garaze zwigzane wyltacznie z funkcja
podstawowa terenu, wbudowane ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowe.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zasady ksztaltowania zabudowy, usytuowanie obiektéw — ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od
terenéw komunikacyjnych — jak na rysunku planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

3) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0, maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,6;



4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m dla budynku gtownego, 5,0 dla obiektéw towarzyszacych;

6) miejsca parkingowe — ustala si¢ nakaz zapewnienia min. dwoch miejsc parkingowych na kazdy dom
mieszkalny;

7) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniach gtéwnych potaci w przedziale
30-45 stopni. Dla maksymalnie 20 % powierzchni dachu oraz elementéw drugorzgdnych takich jak zadaszenia
garazy, wiat, tarasoOw, wejs¢ itp. dopuszcza si¢ dach plaski lub jednospadowy;

8) gabaryty obiektow — maksymalnie 1 kondygnacja podziemna i 2 kondygnacje nadziemne;
9) obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej, SKDD — ul. Schulza.

3. Szczegotowe zasady 1warunki scalania 1ipodzialu nieruchomosci: minimalna powierzchnia
nowowydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie okresla sig.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

§ 15. Ustalenia dla teren6w: SMNW (o pow. ok. 1,87 ha), 6MNW (o pow. ok. 1,07 ha), TMNW (o pow.
ok. 0, 3 ha), SMNW (o pow. ok. 0,74 ha)

1. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania izabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zielen
towarzyszaca, altany, wiaty, towarzyszace budynki gospodarcze, garaze zwigzane wyltacznie z funkcja
podstawowa terenu, wbudowane ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy, usytuowanie obiektéw — ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od terenow
komunikacyjnych — jak na rysunku planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%;

3) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0, maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,6;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m dla budynku gtownego, 5,0 dla obiektéw towarzyszacych;

6) miejsca parkingowe — ustala si¢ nakaz zapewnienia min. dwoch miejsc parkingowych na kazdy dom
mieszkalny;

7) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniach gtdéwnych potaci w przedziale
30-45 stopni. Dla maksymalnie 20 % powierzchni dachu oraz elementéw drugorzgdnych takich jak zadaszenia
garazy, wiat, tarasoOw, wejs¢ itp. dopuszcza si¢ dach plaski lub jednospadowy;

8) gabaryty obiektow — maksymalnie 1 kondygnacja podziemna i 2 kondygnacje nadziemne;

9) obstuga komunikacyjna:

- teren SMNW z drég publicznych: 1KDD — ul. Milewskiego, SKDD — ul. Schulza i 6KDD — ul. Rebelki,
- teren 6MNW z drog publicznych: 7KDD i 8KDD — ul. Falkowskiego,

- teren 7MNW z drogi publicznej 7KDD — ul. Falkowskiego,

- teren SMNW z drég publicznych: 7KDD i 8KDD — ul. Falkowskiego.

3. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci: minimalna powierzchnia
nowowydzielonych dziatek budowlanych: 1200 m?.

4. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie okresla sie.



5. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

§ 16. Ustalenia dla terenow: 1MN-U (o pow. ok. 0,28 ha)
1. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub teren ushug;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
ustugowa nieucigzliwa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej w formie lokali wbudowanych w budynek
mieszkalny lub jako odrebne budynki, zielen towarzyszaca, altany, wiaty, towarzyszace budynki gospodarcze,
garaze zwigzane wylacznie z funkcja podstawowa terenu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy, usytuowanie obiektow — ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od terendéw
komunikacyjnych — jak na rysunku planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

3) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0, maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,6;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m dla budynku gtownego, 5,0 dla obiektow towarzyszacych;

6) miejsca parkingowe — ustala si¢ nakaz zapewnienia min. dwoch miejsc parkingowych na kazdy dom
mieszkalny oraz min. jedno miejsce parkingowe na kazde 30m? powierzchni ustugowej, nie mniej niz dwa
migjsca parkingowe na lokal ustugowy;

7) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniach gléwnych potaci w przedziale
30-45 stopni. Dla maksymalnie 20 % powierzchni dachu oraz elementow drugorzednych takich jak zadaszenia
garazy, wiat, tarasow, wejs¢ itp. dopuszcza si¢ dach plaski lub jednospadowy;

8) gabaryty obiektoéw — maksymalnie 1 kondygnacja podziemna i 2 kondygnacje nadziemne;
9) obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej IKDD — ul. Milewskiego.

3. Szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dopuszcza si¢ dalszego podziatu
dziatek budowlanych.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — ustugi nie moga zajmowaé wiecej jak 50% ogodlnej powierzchni uzytkowej budynkow
usytuowanych w granicach terenu.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

§ 17. Ustalenia dla terenu 1ZP-US (o pow. ok. 0,37 ha)
1. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej lub ustug sportu i rekreacji;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy: zielen, plac zabaw, terenowe urzadzenia sportowo-
rekreacyjne, mate boiska sportowe, §ciezki, sciezki rowerowe, wiaty, altany rekreacyjne, w szczegoélnosci
stanowigce miejsca wypoczynku, budynki ustug publicznych ($wietlica, klub dla mieszkancéw osiedla),
obiekty stuzgce utrzymaniu porzadku niezbedne dla funkcjonowania terenu, obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy, usytuowanie obiektow — ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 12 m od
terenu lasu (1L) i linii stanowigcej jej przedtuzenie do granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 5%;
3) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0, maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,05;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m;



6) miejsca parkingowe — ustala si¢ min 5 miejsc parkingowych w tym jedno dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa;

7) ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerow;
8) geometria dachow — dachy dowolne;
9) gabaryty obiektow — wyklucza si¢ kondygnacje podziemne; maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;
10) obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej 6KDD, ul. Rebelki oraz drogi wewnetrznej 2KR.
3. Szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dopuszcza si¢ podzialu dziatki.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) miejsca postojowe realizowac w zieleni;
2) teren urzadzi¢ jako ogdlnodostepny o charakterze publicznym;
3) teren zagospodarowywacé w sposob nie tworzacy barier dla 0s6b niepelnosprawnych.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

§ 18. Ustalenia dla terenu 1ZP (o pow. ok. 0,05 ha)
1. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania izabudowy: zielen, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, dojscia, dojazdy, $Sciezki rowerowe, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, zbiorniki wodne
retencjonujagce wody opadowe w postaci np. oczek wodnych;

3) funkcje i obiekty wykluczone: obickty budowlane, miejsca parkingowe.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — zgodnie z potrzebami
technologicznymi oraz ustaleniami szczegotowymi:

1) zasady ksztaltowania zabudowy — nie dotyczy;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
3) obstuga komunikacyjna, dojazd z drogi publicznej, ul. Falkowskiego, teren 8KDD oraz 7KDD.
3. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dopuszcza si¢ podziatu dziatki.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie okre$la sig.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

§ 19. Ustalenia dla terenu 1L (o pow. ok. 0,84 ha)
1. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: teren lasu;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania izabudowy: zagospodarowanie w postaci $ciezek pieszych
1 pieszo-rowerowych, sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej, niepowodujacych zmiany lesnego
przeznaczenia; sytuowanie budowli i obiektow zwigzanych z przeznaczeniem terenu i gospodarka lesna;

3) funkcje iobiekty wykluczone: obiekty budowlane oraz prowadzenie innych robdét budowlanych
powodujacych zmiang lesSnego przeznaczenia terenu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla si¢ ze wzgledu na rodzaj przeznaczenia;
2) zasady ksztaltowania zabudowy — nie dotyczy.

3. Szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dopuszcza si¢ podziatu dziatki.



4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ urzadzenia i zagospodarowanie zgodnie z planem urzadzenia lasu;
2) zakaz realizacji zagospodarowania zmieniajacego przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfatg, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

§ 20. Ustalenia dla terenéw komunikacji: 1IKDD (o powierzchni ok. 0,3 ha), 2KDD (o powierzchni ok.
0,17 ha), 3KDD (o powierzchni ok. 0,25 ha), 4KDD (o powierzchni ok. 0,08 ha), SKDD (o powierzchni ok.
0,16 ha), 6KDD (o powierzchni ok. 0,33 ha), 7KDD (o powierzchni ok. 0,17 ha), SKDD (o powierzchni ok.
0,26 ha)

1. Przeznaczenie - teren drogi dojazdowej:
1) obiekty towarzyszgce: obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ umieszczanie w liniach rozgraniczajacych ulicy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
oraz obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome;

4) nakaz utrzymania minimalnej szeroko$ci pasa ruchu 2,50m;

5) dopuszcza si¢ budowe chodnikdéw o szerokosci min. 1,50m i $ciezek rowerowych o szerokosci 1,50-2,00m
w obrebie linii rozgraniczajacych ulice.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,
niezwigzanych z obstuga drogi, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 21. Ustalenia dla terenéw komunikacji: 1KR (o powierzchni ok. 0,11 ha); 2KR (o powierzchni ok.
0,12 ha), 3KR (o powierzchni ok. 0,05 ha)

1. Przeznaczenie - teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j:
1) obiekty towarzyszace: obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ umieszczanie w liniach rozgraniczajacych terenu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
oraz obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome;

4) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci pasa ruchu 2,50m;

5) dopuszcza si¢ budowe chodnikdéw o szerokosci min. 1,50m i $ciezek rowerowych o szerokosci 1,50-2,00m
w obrebie linii rozgraniczajacych ulice.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,
niezwigzanych z obstuga drogi, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 22. Ustalenia dla terenéow komunikacji: 1KP (o powierzchni ok. 0,15 ha), 2KP (o powierzchni ok.
0,02 ha), 3KP (o powierzchni ok. 0,02 ha)

1. Przeznaczenie - teren komunikacji pieszo-rowerowej:
1) obiekty towarzyszgce: obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ umieszczanie w liniach rozgraniczajacych terenu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
oraz obiektow 1 urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania rowerow;
5) nie dopuszcza si¢ sytuowania w liniach rozgraniczajacych stanowisk postojowych dla samochodow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych,
niezwigzanych z obstuga drogi, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;.



Rozdzial IV.
Ustalenia koncowe

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Starogard Gdanski.

§ 24. W granicach obszaru objetego planem traci moc Uchwata Nr XLIV/333/97 Rady Miejskiej
Starogardu Gdanskiego z dnia 10 lipca 1997 r w sprawie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w rejonie ul. Kraziewicza w Starogardzie Gdanskim.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Starogard Gdanski

Anna Benert
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Starogard Gdanski

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej w rejonie ul. Kraziewicza w Starogardzie Gdanskim

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

W granicach obszaru objetego planem oraz wjego bezposrednim sasiedztwie przebiegaja sieci
infrastruktury technicznej. Zapisy zmiany planu nie wplywaja na konieczno$¢ rozbudowy infrastruktury
technicznej, ktorych budowa nalezy do zadan wilasnych gminy, w stopniu wigkszym niz wynika to
z obowigzujacego planu miejscowego.

Na obszarze objetym planem przewiduje si¢ poszerzenie drogi publicznej 6KDD (ul. Rebelki), wzgledem
obowiazujacego dotychczas planu miejscowego, kosztem uzytku lesnego.

Budowa drog publicznych gminnych nalezy do zadan wtasnych gminy — finansowanie moze odbywac¢ si¢
poprzez wydatki z budzetu miasta badz finansowanie i wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez
budzet miasta.

Przewodniczaca Rady Miasta
Starogard Gdanski

Anna Benert



Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Starogard Gdanski

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.)
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej w rejonie ul. Kraziewicza w Starogardzie Gdanskim

1. Wstep

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje Uchwale Nr 1V/44/2024 Rady
Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w rejonie ul.
Kraziewicza w Starogardzie Gdanskim. Plan zmienia dotychczas obowigzujacy miejscowy plan przyjety
Uchwatg nr XLIV/333/97 Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego z dnia 10 lipca 1997 r. (publikacja: Dz.
Urz. Woj. Gdanskiego Nr 2 z dnia 20.01.1998 r. poz. 2).

Plan ma za zadanie ustalenie przeznaczenia terenow oraz zasad zagospodarowania i zabudowy dla obszaru
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — w wigkszo$ci juz zrealizowanej na podstawie dotychczas
obowigzujacego planu, wg brzmienia obowiazujacych przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania nie naruszaja ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski uchwalonego
uchwala Nr V/27/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 stycznia 2015 r., zmieniong uchwaltag Nr
LIV/528/2018 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 czerwca 2018 r. Miasto Starogard Gdanski
nie posiada obecnie planu ogolnego W rozumieniu znowelizowanej ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym, zatem zgodnie z przepisami przejSciowymi ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. podstawg dla przyjetych rozwigzan jest dokument studium.

Plan okre$la przeznaczenie terendw oraz zasady zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem zasad
i zakresu okreslonego w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt zmiany planu sporzadzono zuwzglgdnieniem informacji zawartych w opracowaniach
ekofizjograficznych sporzadzonych dla potrzeb Planu Ogoélnego miasta Starogard Gdanski oraz zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski —
aktualizacja. Dla niniejszego projektu planu miejscowego opracowano prognoze oddziatywania na
srodowisko.

2.  Sposéb  realizacji wymogéw  wynikajacych zart.1ust.2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury

Plan uwzglednia dotychczasowy sposob zagospodarowania i zabudowy obszaru, bierze pod uwage zapisy
sasiadujacego planu z2022r. oraz uwzglednia zapisy Studium w zakresie ustalonych wskaznikéw
dotyczacych zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy. W planie uwzgledniono réwniez potrzeby
mieszkancow, ktorzy sktadali wnioski o zmiang mpzp. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenéw planowanej zabudowy zapewniaja spehienie
wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury, w duzej mierze stanowia kontynuacje polityki
przestrzennej okreslonej w ustaleniach dotychczasowego mpzp.

2.2.Walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar planu jest terenem w wigkszosci zainwestowanym. Zmiana planu zaktada wykorzystanie waloréw
przyrodniczych i szaty ro§linnej terenu pozostawiajac teren uzytkow lesnych jako teren 1L oraz tereny
zadrzewione stanowigce wlasno§¢ gminng jako 1ZP-US i1ZP. Zainwestowanie odbywaé¢ ma si¢
Z poszanowaniem istniejacego drzewostanu, jesli nie koliduje z realizacjg inwestycji.

Plan okresla zasady ksztattowania nowej zabudowy (budynkéw, obiektow budowlanych typu altany, wiaty)
W sposob ujednolicony i zharmonizowany.

W obszarze planu nie wystepuja ani krajobrazy priorytetowe, ani formy ochrony przyrody, dla ktoérych
wskazano rekomendacje i wnioski w audycie krajobrazowym wojewddztwa pomorskiego przyjetym
uchwatg nr 190/XVII/25 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 lipca 2025 r., obowigzujacym od
dnia 1 pazdziernika 2025 r.



2.3. Wymagania ochrony przyrody, ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych

W obszarze planu nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody z dnia
16 kwietnia 2004 r.

Plan uwzglednia (przywoluje odrgbne przepisy) potrzeby ochrony chronionych gatunkow roslin, zwierzat
i grzybow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa powszechnego. Plan ustala nakaz maksymalnego
zachowania istniejacych drzew w terenie 1ZP-US.

Plan okre$la wymagania dot. obszaru opracowania w zakresie standardow hatasu dla terenéw MNW i MN-
U jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej a dla terenow ZP i ZP-US, jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe w rozumieniu przepisoOw dot. ochrony srodowiska.

W planie ustala si¢ wymog docelowego odprowadzenia $ciekow sanitarnych do kanalizacji z oczyszczalnig
sciekow w Starogardzie Gdanskim.

W granicach zmiany planu nie wystepuja uzytki rolne klas I-III, wystepuje natomiast teren lasu. Zmiana
planu powoduje przeznaczenie fragmentu gruntéw lesnych na cele nieleSne — w celu poszerzenia drogi
publicznej (ul. Rebelki). Dla fragmentu lasu o powierzchni 0,1040 ha (czg$¢ dz. nr 137, obr. 33) uzyskano
w toku procedury planistycznej wymagang przepisami zgode na zmiang le$nego przeznaczenia na cele
nielesne: decyzja Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego zdnia 12 wrze$nia 2025r., znak WBG-
OGR.404.30.2025.AS

Dla terendw oznaczonych symbolem ZP iZP-US ustala si¢ zachowanie odpowiednio 80% 1 60%
powierzchni biologicznie czynne;j.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej
W granicach planu nie wystepujg zabytki ani chronione dobra kultury wspotczesne;.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig badz osuwania si¢
mas ziemnych, nie wystepuja w jego granicach, ani w bezposrednim sasiedztwie obiekty stwarzajace
zagrozenie wystapienia powaznych awarii. Potrzeby osob niepelnosprawnych uwzgledniono poprzez zapisy
dotyczace przestrzeni o publicznym oraz ogdlnodostepnym charakterze oraz ustalenie wymaganej
minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karty parkingowe na
ogolnodostepnych parkingach.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Zmiana planu uwzglednia uwarunkowania ekonomiczne przestrzeni, poprzez uwzglednienie wnioskow
wlascicieli terenow w granicach planu dotyczacych zmiany parametrow zagospodarowania — co pozwoli na
realizacje zabudowy zgodnie z ich potrzebami. W zwigzku ze zmiang parametrow zagospodarowania zmieni
si¢ ekonomia przestrzeni spowodowana wpltywami do budzetu z tytutu podatkéw w wyniku realizowania
kolejnych inwestycji.

2.7.Prawo wlasnoS$ci

Ustalenia planu okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terenu — teren objety
opracowaniem stanowi w duzej mierze wlasno$¢ prywatng oséb fizycznych. Plan wyznacza tereny
o charakterze publicznym, ogoélnodostgpnym na gruntach gminnych - nie powoduje ograniczen
w wykorzystywaniu sasiednich gruntéw prywatnych, nie przewiduje realizacji funkcji publicznych na
prywatnych gruntach.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Ponadto zgodnie z ustawa
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegal uzgadnianiu z organami
wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo. Organy te uzgodnily rozwigzania
projektowe bez uwag.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Celem zmiany planu jest zmiana parametréw zabudowy idopasowanie zapisOw planu do aktualnych
uwarunkowan prawnych. Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione poprzez ustalenie warunkow



zabudowy 1 zagospodarowania zapewniajacych zachowanie tadu przestrzennego, w tym zapewnienie
terenow zieleni publicznej w postaci terenu lasu oraz zielni urzadzonej. Zachowano ciagi pieszo-rowerowe
majace na celu zapewnienie swobodnego dostgpu mieszkancom do terenéw zieleni urzadzonej oraz lasu.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélno$ci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowej. Istniejace
i projektowane wyposazenie w infrastrukture techniczna zapewni wlasciwe warunki bytowe i sanitarne
uzytkownikom terenow.

2.11. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu $Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosSci iprzejrzysto$ci
procedur planistycznych

Prezydent Miasta Starogard Gdanski na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej zmiany planu
miejscowego zapewnil jawnos$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow
zwigzanych zudzialem spoteczenstwa: sktadania wnioskow, uczestnictwa w konsultacjach spotecznych
oraz mozliwo$¢ sktadania uwag.

Przyczynkiem do opracowania zmiany planu byty m.in. wnioski 0sob fizycznych, sktadane wczesniej, poza
procedura. Wnioski dotyczyly np. standardéw i form zabudowy, nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz
sposobu zagospodarowania dziatek budowlanych i zostaly wzigte pod uwage w ustaleniach zmiany planu.
W trakcie opracowania planu miejscowego pochylono si¢ nad uczytelnieniem uktadu komunikacyjnego
1 poprawiono rozwigzania komunikacyjne w celu zapewnienia bezpieczenstwa w organizacji ruchu
dowigzujac drogi publiczne w jeden system.

Prezydent oglosit o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta, na stronie internetowej miasta Starogard Gdanski oraz na stronie BIP Urzedu
Miasta, wyznaczajgc termin sktadania wnioskow do zmiany planu. Uzgodnit zakres i stopien
szczegdtowosci prognozy oddziatywania na $rodowisko zRDOS w Gdansku iPPIS w Starogardzie
Gdanskim.

Projekt planu miejscowego zostal poddany konsultacjom spotecznym w dniach od 26.09.2025r. do
27.10.2025r. w nastepujacych formach: spotkania otwartego, mozliwosci sktadania uwag do projektu oraz
dyzuru projektanta Ogloszenie/obwieszczenie o konsultacjach spotecznych zamieszczono w lokalnej prasie,
na tablicy ogloszen Urzedu Miasta, na stronie internetowej i na BIP. W ogloszeniu/obwieszczeniu zostal
wyznaczony termin rozpoczecia konsultacji spotecznych projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko w dniu 26.09.2025r. i ich zakonczenia w dniu 27.10.2025r. Spotkanie otwarte odbylo si¢ w dniu
07.10.2025r. a dyzur projektanta w dniu 16.10.2025r. Przed rozpoczeciem konsultacji projekt mpzp wraz
z prognoza zostat zamieszczony na BIP.

Do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko nie wniesiono uwag.
2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci

Tereny objete granicami planu obstugiwane sg przez komunalng sie¢ wodociggowa. W planie ustalono
nakaz wlaczania si¢ do sieci dla nowej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wode. Plan nie dopuszcza
indywidualnych rozwigzan zaopatrzenia w wodg.

2.13. Przeznaczenia terenow w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych

Ustalajac przeznaczenie terenow, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terenu Prezydent wziat
pod uwage zaréwno interes publiczny jak iinteresy prywatne wiascicieli terenow, ktorzy wyrazili je
w sktadanych wnioskach.

2.14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, wtym dazenie do
minimalizowania transportochlonno$ci i maksymalnego wykorzystania publicznego transportu
zbiorowego

Ustalenia planu zapewniajg efektywne gospodarowanie przestrzenig — obszar jest dostatecznie uzbrojony,
powigzany komunikacyjnie. Zmiana obowigzujacego dotychczas mpzp ma na celu efektywniejsze
wykorzystanie przestrzeni z poszanowaniem terenow zieleni.



3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Plan miejscowy nie jest sprzeczny z polityka przestrzenng gminy sformulowang w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski, przyjetym uchwata Rady Miasta
Starogard Gdanski Nr LIV/582/2018 w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Starogard Gdanski” uchwalonego przez Rade Miasta Starogard
Gdanski w dniu 28 stycznia 2015 r. uchwatg nr V/27/2015.

Zmiana planu miejscowego jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, przyjetej
Uchwalg Nr LVI/669/2023 zdnia 1 marca 2023 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z kierunkami dziatan planistycznych oraz rekomendacjami wynikajacymi z przeprowadzonych
analiz zawartych w ww. uchwale, dotychczas obowiazujacy dla przedmiotowego terenu plan miejscowy
znajduje si¢ w grupie plandw proponowanych do zmiany w pierwszej kolejnosci z uwagi zaréwno na
pozytywne rozstrzygniecia skladanych wnioskéw dotyczacych zmiany planu, jak inieaktualno$é
i sprzecznos$¢ ustalen dokumentu, gdyz zostal on uchwalony na podstawie poprzedniej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. W zwiazku ztym obowigzujacy dotychczas plan posiadat
niepetny zakres ustalen lub jego ustalenia byty sprzeczne z aktualnie obowigzujacymi przepisami prawa.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zmiana planu miejscowego nie spowoduje skutkow ekonomicznych, ktére obcigzalyby budzet gminy
w zakresie realizacji infrastruktury technicznej, ani w zakresie koniecznosci wykupu gruntéw przez gming
na cele publiczne. Realizacja poszerzenia drogi publicznej, 6KDD — ul. Rebelki kosztem uzytku lesnego
bedzie wigzala si¢ z kosztami wylaczenia z produkcji lesnej 0,1040 ha lasu.

W wyniku przysztych przedsiewzie¢ inwestycyjnych budzet gminy zostanie zasilony z tytulu podatkéw od
nieruchomosci, nie bedzie natomiast zasilany powstaniem wplywow z oplaty planistycznej — zmiana planu
podyktowana byla nieaktualnym stanem prawnym 1ikoniecznos$cia aktualizacji jego zapisow,
nie spowodowata zmiany przeznaczenia terené6w objetych opracowaniem, zatem ustalono stawke

procentowg shuzaca naliczaniu optat, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy (tzw. renta planistyczna)
w wysokosci 0%.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Plan zostal poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.) oraz ustawy
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z p6zn. zm.).

Prezydent w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonat nastgpujgcych czynnosci:

- oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen i na stronach internetowych:
miasta iBIP opodjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

- zawiadomil instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego,

- rozpatrzyt wnioski do planu zlozone przez osoby fizyczne oraz organy iinstytucje wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu,

- sporzadzit projekt zmiany miejscowego planu,

- sporzadzit prognoze oddziatywania na $rodowisko, w zakresie uzgodnionym z RDOS w Gdansku i PPIS
w Starogardzie Gdanskim

- uzyskat opinie o projekcie zmiany planu i dokonat jego uzgodnien,
- uzyskal wymagane przepisami zgody na zmian¢ gruntéw lesnych na cele nielesne,

- przeprowadzil konsultacje spoteczne zgodnie 2z wymaganiami ustawy, publikujac projekt wraz
z prognozg na stronach internetowych miasta oraz BIP oraz przedstawiajac Radzie wyniki konsultacji.



Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14 przedktada si¢
Radzie Miasta Starogard Gdanski projekt planu, wraz zustawowo okreSlonymi zalgcznikami — do
uchwalenia.
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