UCHWALA NR.........ceeeuunee )
RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zgdania zwrotu bonifikaty udzielonej od cen udzialu
w gruntach, przynaleznych do lokali mieszkalnych sprzedanych na poszerzenie istniejacych
nieruchomosci wspoélnot mieszkaniowych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 18 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153 z pdzn. zm.D), art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22024 r. poz. 1145 z p6zn. zm.?) - uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstapienie od Zadania zwrotu bonifikaty udzielonej przy sprzedazy w dniu
11.08.2017 r. udziatu 0,0750 czgéci w nieruchomosci niezabudowanej oznaczonej w ewidencji nieruchomosci
jako dziatka nr 110/36 w obrebie 23 o powierzchni 215 m?, zbytego przez Gmine Miejska Starogard Gdanski
w drodze bezprzetargowej na poszerzenie istniejgcej nieruchomosci, przynaleznego do lokalu mieszkalnego
polozonego w Starogardzie Gdanskim przy ul. Elizy Orzeszkowej 3/6 — w zwigzku ze sprzedaza lokalu
mieszkalnego przed uptywem 10 lat, liczac od dnia nabycia udzialu w przedmiotowej dzialce. Budynek,
w ktorym znajduje si¢ przedmiotowy lokal mieszkalny zlokalizowany jest na dzialkach oznaczonych
w ewidencji nieruchomosci nr 110/8 1 110/36 w obrebie 23.

§ 2. Wyraza sie zgode na odstapienie od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej przy sprzedazy w dniu
05.03.2018 r. udziatu 0,0519 czgsci w nieruchomosciach niezabudowanych oznaczonych w ewidencji
nieruchomosci jako dziatki nr: 351/33, 351/34 i352/4 w obrebie 17 o tgcznej powierzchni 761 m?, zbytego
przez Gming Miejska Starogard Gdanski w drodze bezprzetargowej na poszerzenie istniejacej nieruchomosci,
przynaleznego do lokalu mieszkalnego potozonego w Starogardzie Gdanskim przy ul. Tadeusza Kosciuszki 12-
14/16 — w zwigzku ze sprzedaza lokalu mieszkalnego przed uptywem 10 lat, liczac od dnia nabycia udziatu
w przedmiotowych dziatkach. Budynek, w ktorym znajduje si¢ przedmiotowy lokal mieszkalny zlokalizowany
jest na dziatkach oznaczonych w ewidencji nieruchomosci nr: 351/3, 351/33, 351/34, 352/3 1352/4 w obrebie
17.

§ 3. Wyraza si¢ zgode na odstapienie od Zadania zwrotu bonifikaty udzielonej przy sprzedazy w dniu
29.03.2012 r. udzialu 0,0340 czes$ci w nieruchomosci niezabudowanej oznaczonej w ewidencji nieruchomosci
jako dziatka nr 26/10 w obrebie 14 o powierzchni 897 m?, zbytego przez Gmine Miejska Starogard Gdanski
w drodze bezprzetargowej na poszerzenie istniejacej nieruchomosci, przynaleznego do lokalu mieszkalnego
polozonego w Starogardzie Gdanskim przy ul. gen. Wiadystawa Sikorskiego 17/11 — w zwiazku ze sprzedaza
lokalu mieszkalnego przed uptywem 10 lat, liczac od dnia nabycia udzialu w przedmiotowej dziatce. Budynek,
w ktorym znajduje si¢ przedmiotowy lokal mieszkalny zlokalizowany jest na dzialkach oznaczonych
w ewidencji nieruchomosci nr 26/2 i 26/10 w obrgbie 14.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Starogard Gdanski.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Miasta
Starogard Gdanski

Anna Benert

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2025 r. poz. 1436.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. 22024 r. poz. 1222, 17171 1881 oraz
72025 r. poz. 1077 i 1080.



Uzasadnienie

Rada Miasta Starogard Gdanski w dniu 28 pazdziernika 2010 r. podjeta Uchwale Nr LXIII/549/2010,
na mocy ktoérej Prezydent Miasta Starogard Gdanski zostal upowazniony do udzielania bonifikat od ceny
nieruchomosci zbywanych w drodze bezprzetargowej na rzecz wspdlnot mieszkaniowych, ktorym przy
wyodrebnianiu wlasnosci lokali w budynku wielorodzinnym wydzielono dziatke gruntu nie spetniajaca
wymogow dziatki budowlanej. Grunt niezbgdny do poprawienia warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci zabudowanej budynkiem wielorodzinnym - miat umozliwi¢ wtasciwe funkcjonowanie danej
wspolnoty mieszkaniowej, pod warunkiem, ze nie mogl by¢ on zagospodarowany jako odrebna
nieruchomos¢. Podjecie ww. uchwaly miato przyczyni¢ si¢ do wyrdéwnania réznic pomiedzy wspdlnotami,
w ktorych sprzedaz poszczegélnych lokali zostata rozpoczeta przed 2000 r. czgsto z udziatem w gruncie
wylacznie po obrysie budynku, a wspolnotami, ktérym zapewniono grunt niezbedny do wlasciwego
funkcjonowania.

Zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami udzielona bonifikata podlega
zwrotowi, po jej waloryzacji, w przypadku zbycia nieruchomosci lokalowej wraz z udziatem w czg$ciach
nieruchomosci wspolnej lub wykorzystania jej na inne cele niz cele uzasadniajgce udzielenie bonifikaty,
przed uptywem 10 lat, liczac od dnia jej nabycia. Zgodnie zzapisami tejze ustawy odstapienie
od obowigzku zwrotu bonifikaty moze nastgpi¢ wylacznie za zgodg wtasciwej Rady.

Dotychczas z 90% bonifikaty przy dokupieniu dziatki na poszerzenie istniejacej nieruchomosci skorzystato
9 wspolnot mieszkaniowych.

11.08.2017 r. Gmina Miejska Starogard Gdanski sprzedata na rzecz cztonkéw Wspdlnoty Mieszkaniowej
budynku przy ul. Elizy Orzeszkowej 3 w Starogardzie Gdanskim dziatke nr 110/36 w obrgbie
23 w udziatach przynaleznych do poszczeg6lnych lokali mieszkalnych, jako grunt niezbedny do wiasciwego
funkcjonowania wspolnoty. Dziatka ta pomimo tego, iz posiada bezposredni dostgp do drogi publiczne;j,
nie jest dzialkg samodzielng. Niezwaloryzowana kwota udzielonej bonifikaty wyniosta 1 625,40 zt
(zwaloryzowana kwota udzielonej bonifikaty na dzien 31.12.2025 r. wyniosta 2 549,98 zt).

08.09.2023 r. nastgpita sprzedaz lokalu mieszkalnego, dlatego tez do bylego wtlasciciela mieszkania
wystosowano informacj¢ o obowigzku zwrotu udzielonej bonifikaty oraz warunkach odstgpienia od jej
zadania.

07.01.2026 r. zwrocono si¢ z wnioskiem o odstgpienie od obowiagzku zwrotu bonifikaty w zwiazku
z faktem, iz $rodki uzyskane ze sprzedazy lokalu mieszkalnego przy ul. Elizy Orzeszkowej 3 zostaty
przeznaczone na zakup innego lokalu mieszkalnego. Jednakze ze wzgledu na fakt, iz zakup tegoz lokalu
nastgpit po uplywie 25 miesiecy od dnia sprzedazy lokalu przy ul. Elizy Orzeszkowej 3, nie mozna bylo
zastosowa¢ zwolnienia wynikajacego z art. 68 ust. 2a pkt 5lit. austawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomo$ciami, ktoéry zwalnia z obowigzku zwrotu bonifikaty w przypadku przeznaczenia
srodkow ze sprzedazy lokalu na zakup innego lokalu mieszkalnego w ciggu 12 miesiecy. Wigksza czgsc
ceny kupna lokalu mieszkalnego finansowana byta z kredytu zaciggnietego na cel mieszkaniowy.

05.03.2018 r. Gmina Miejska Starogard Gdanski sprzedata na rzecz cztonkéw Wspdlnoty Mieszkaniowej
budynku przy ul. Tadeusza Ko$ciuszki 12-14 w Starogardzie Gdanskim dziatki nr: 352/4, 351/33 i 351/34
w obrebie 17 w udziatach przynaleznych do poszczegélnych lokali mieszkalnych, jako grunt niezbedny do
wlasciwego funkcjonowania wspolnoty. Dziatki zapewniaty bezposredni dostep do drogi publicznej, ale
nie byly dziatkami samodzielnymi.

16.09.2024 r. nastgpita sprzedaz lokalu mieszkalnego, dlatego tez do bylego wlasciciela mieszkania
wystosowano informacje o obowigzku zwrotu udzielonej bonifikaty oraz warunkach odstapienia od jej
zadania.

Zgodnie z art. 68 ust. 2a pkt 1 i pkt 5 lit. a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
— zadanie zwrotu bonifikaty jest niezasadne, jezeli zbycie nastgpuje na rzecz osoby bliskiej (pkt 1 ustawy)
lub $rodki uzyskane ze sprzedazy lokalu mieszkalnego zostang przeznaczone na zakup innej nieruchomosci
przeznaczonej na cele mieszkaniowe (pkt 5 lit. a ustawy). W tym przypadku lokal sprzedano na rzecz dwoch
0s0b, polowa lokalu zostata zbyta na rzecz osoby bliskiej sprzedawcy, czyli nastapito zwolnienie w trybie
art. 68 ust. 2a pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Tak wigc zadaniu
zwrotu udzielonej bonifikaty podlega tylko kwota odpowiadajaca polowie udzielonej bonifikaty, ktora po
waloryzacji na dzien 31.12.2025 r. wyniosta 1 724,34 zt.



Odpowiadajac na wystosowang informacj¢ o obowigzku zwrotu bonifikaty sprzedawca w dniu 09.01.2026 r.
zwrécil si¢ z wnioskiem o odstgpienie od tego obowigzku przedstawiajac dowodd zakupu innej
nieruchomosci przeznaczonej na cele mieszkaniowe, jednakze nastgpilo to niecate dwa tygodnie przed
sprzedaza lokalu mieszkalnego przy ul. Tadeusza Kosciuszki 12-14 - idlatego nie mozna skorzystaé
bezposrednio z przywolanego przepisu ustawy (art. 68 ust. 2a pkt 5 lit. a). Wnioskodawca oswiadczyt, ze
srodki ze sprzedazy zostaly wykorzystane na cele mieszkaniowe, zwigzane z dostosowaniem zakupionej
nieruchomosci do potrzeb jej mieszkancoéw, umozliwiajacych faktyczne zamieszkanie i wynikaty ze zmiany
sytuacji zyciowej, a nie z zamiaru osiggnigcia korzysci finansowych. Dodatkowo z tre$ci przedstawionego
aktu notarialnego wynika, ze termin uiszczenia cze$ci ceny kupna nieruchomosci uptywat dzien po dacie
zawarcia aktu notarialnego sprzedazy lokalu mieszkalnego przy ul. Tadeusza Kosciuszki 12-14 i
finansowany byt z kredytu zaciggnietego na ten cel.

29.03.2012 r. Gmina Miejska Starogard Gdanski sprzedata na rzecz cztonkow Wspolnoty Mieszkaniowej
budynku przy ul. gen. Wladystawa Sikorskiego 17 w Starogardzie Gdanskim dziatke¢ nr 26/10 w obrgbie
14 w udzialach przynaleznych do poszczegdlnych lokali mieszkalnych, jako grunt niezbedny do wlasciwego
funkcjonowania wspolnoty. Dziatka ta pomimo tego, iz posiada bezposredni dostep do drogi publiczne;j,
nie jest dzialkg samodzielng. Niezwaloryzowana kwota udzielonej bonifikaty wyniosta 928,71 zt
(zwaloryzowana kwota udzielonej bonifikaty na dzien 31.12.2025 r. wyniosta 1 468,21 zt).

31.01.2022 r. nastgpita sprzedaz lokalu mieszkalnego, dlatego tez do bylego wlasciciela mieszkania
wystosowano informacj¢ o obowiazku zwrotu udzielonej bonifikaty oraz warunkach odstapienia od jej
zadania.

15.01.2026 r. zwrdécono si¢ z wnioskiem o odstgpienie od obowigzku zwrotu bonifikaty w zwigzku
z faktem, iz $rodki uzyskane ze sprzedazy lokalu mieszkalnego przy ul. gen. Wladystawa Sikorskiego 17
zostaly przeznaczone na zakup innego lokalu mieszkalnego. Zgodnie z art. 68 ust. 2a pkt 5 lit. a ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami — zadanie zwrotu bonifikaty jest niezasadne, jezeli
srodki uzyskane ze sprzedazy lokalu mieszkalnego zostang przeznaczone na zakup innej nieruchomosci
przeznaczonej na cele mieszkaniowe. W tym przypadku zakup innego lokalu mieszkalnego - nastapit przed
sprzedaza lokalu mieszkalnego przy ul. gen. Wiadystawa Sikorskiego 17 - i dlatego nie mozna skorzystac
bezposrednio z przywolanego przepisu ustawy.

Majac na uwadze fakt, iz Srodki uzyskane ze sprzedazy ww. lokali mieszkalnych, a przede wszystkim
udziatlow w gruncie przynaleznych do tych lokali, zostalty wydatkowane na cel mieszkaniowy, tj. na zakup
nieruchomosci mieszkaniowej przeznaczonej na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych rodziny osoby, co
do ktorej zaistniat obowigzek zwrotu bonifikaty - zamyst ustawodawcy zostal posrednio spehniony,
poniewaz srodki zostaly wydatkowane na cel mieszkaniowy.

Zamiana kolejnosci czynnos$ci zwigzanych z nabyciem nieruchomosci i sprzedaza lokalu mieszkalnego,
badz uptyw terminu na zakup innego nieruchomosci przeznaczonej na cele mieszkaniowe spowodowala, ze
w opisanym przypadku nie mozna bylo zastosowa¢ zwolnienia wynikajacego z art. 68 ust. 2a pkt 5 lit. a
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami. Nabycie w pierwszej kolejnosci lokalu mieszkalnego, a nastepnie
zbycie posiadanego lokalu lub zakup lokalu po uptywie 12 miesigcy — spowodowato koniecznos¢ uzyskania
zgody Rady Miasta na zwolnienie z obowigzku zwrotu udzielonej bonifikaty od udzialu w gruncie
przynaleznego do danego lokalu mieszkalnego.

Bioragc pod uwage mozliwo$¢ zaistnienia w praktyce réznorodnych sytuacji, ktérych nie sposéb byto
przewidzie¢ w przepisach ustawy, ustawodawca dat mozliwo$¢ indywidualnie oceni¢ kazda sytuacje
i podejmowac decyzj¢ o sposobie jej rozwigzania. Wlasciwy organ, na podstawie art. 68 ust. 2c ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami moze, w drodze stosownej uchwaly, odstapi¢
od zadania zwrotu udzielonej bonifikaty i wobec powyzszych faktéw uznaé nalezy, ze w przedmiotowej
sprawie zachodzg okolicznosci uzasadniajgce podjecie niniejszej uchwaty.
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